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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der
Planung

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis

Die Stadte und Gemeinden haben gemall § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) , Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir ihre stéddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist”. Der Fla-
chennutzungsplan fir die Gemeinde Marienheide
wurde in den 1980er Jahren erarbeitet und ist seit
dem Jahr 1982 wirksam.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen in der
Gemeinde haben sich seitdem erheblich gedandert,
und der Flachennutzungsplan wurde den Erforder-
nissen der Stadtentwicklung mehrfach angepasst.
Durch seine insgesamt 82 (Stand Dezember 2019)
wirksamen Anderungen hat der Flichennutzungs-
plan zunehmend an Steuerungsfahigkeit verloren.
Die Erforderlichkeit fiir die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans in Marienheide besteht auf-
grund folgender Gegebenheiten:

Abbildung 1: Flachennutzungsplan von 1982

Quelle: Gemeinde Marienheide
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Die Grundziige des Flachennutzungsplans
stammen aus den 1980er Jahren und entspre-
chen damit nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen an eine nachhaltige Stadt- bzw. Ge-
meindeentwicklung.

Die demographische und wirtschaftliche Ent-
wicklung sowie Anderungen und Entwicklun-
gen der stddtebaulichen Ziele dndern die pla-
nerischen Rahmenbedingungen.
Veranderungen bei der Einbeziehung der Um-
weltbelange in die Planung erfordern eine
neue Betrachtung.

Zahlreiche Gesetzesnovellierungen fiihren zu
gednderten rechtlichen Rahmenbedingungen.
Veranderte Aussagen und Zielsetzungen der
Raumordnung und Landesplanung



Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat
die planerische Gesamtkonzeption fiir die zukinf-
tige stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets zum Ziel. Die Entwicklungsmoglichkeiten fiir
die nachsten ca. 15 bis 20 Jahre sollen aufzeigt und
nach MaRgabe des § 1 Abs. 1 BauGB planerisch vor-
bereitet werden. Im neuen Flachennutzungsplan
werden grundlegende Aussagen zur kiinftigen Bo-
dennutzung getroffen, um als tibergeordnetes Steu-
erungselement eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Dabei
wird der Flachennutzungsplan so detailliert wie no-
tig und so allgemein wie moglich gehalten.

1.2 Wesentliche Planinhalte

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung in Grundzligen dar
(§ 5 Abs. 1 BauGB). Dies umfasst

= Darstellungen, die die Planungsziele der Ge-
meinde wiedergeben, differenziert nach Fla-
chen, die fiir die Bebauung vorgesehen sind,
Darstellungen der 6ffentlichen und privaten
Infrastruktur sowie Darstellungen der sonsti-
gen Nutzung von Flachen. Mogliche Inhalte
sind in § 5 Abs. 2 BauGB aufgefiihrt.

] Kennzeichnungen, die eine Nutzung der be-
treffenden Flachen in besonderem MaRe ein-
schranken konnen (z. B. Bergbau- oder Altlas-
tenbereiche).

] Nachrichtliche Ubernahmen bestehender
Nutzungsregelungen, die nach anderen ge-
setzlichen Bestimmungen getroffen wurden.

. Vermerke von Planungen, die nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen konkret beab-
sichtigt, aber noch nicht realisiert sind.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke ibernehmen in der Planzeichnung ledig-
lich Hinweisfunktionen und unterliegen auch keiner
Genehmigungspflicht. lhre Rechtswirkung ergibt
sich aus den fiir die Planung oder sonstige Nut-
zungsregelung maRgeblichen anderen Vorschriften.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fir
die Gemeinde Marienheide beinhaltet die Darstel-
lung von:

] Wohnbauflachen (W), Gemischten Baufla-
chen (M), Gewerblichen Bauflachen (G), Ge-
werbegebieten (GE), Sondergebieten (SO), die
der Erholung dienen und sonstigen Sonderge-
bieten (SO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1
Abs. 1, 2 BauNVO)

) Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gltern und Dienstleistungen des 6ffentli-
chen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spiel-
anlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

] Flachen fiur den Gberoértlichen Verkehr und fiir
die ortlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

= Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung so-
wie fiir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

] Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

= Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 5
Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Daruber hinaus beinhaltet der Flachennutzungsplan
Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB), nachrichtliche
Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB) und Vermerke (§ 5
Abs. 4a BauGB) sowie Hinweise:

] Flachen unter denen der Bergbau umgeht o-
der die fur den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind

. Umgrenzung der Flachen, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind (Altlasten)

] Bahnanlagen

. Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitun-
gen

] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtli-
chen Festsetzungen

. Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts

] Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz/Bodendenkmiler
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] Umgrenzung der Flache fiir die der geltende ] Flachen fur Abgrabungen oder fiir die Gewin-
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln - nung von Bodenschatzen
GEP’99 (Oberbergischer Kreis) und der neue ] Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
Regionalplan (Stand Feststellungsbeschluss reichs

Juli 2025) die Darstellung einer geplanten Tal-
sperre enthalten

Abbildung 2: Darstellungen des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Marienheide

2 Flachennutzungsplan

Gemeinde Marienheide

FESTSTELLUNG

B

Quelle: Gemeinde Marienheide, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KéIn, Juni 2025

Gemeinde Marienheide — Flachennutzungsplan Neuaufstellung — Zusammenfassende Erklarung 8



2 Verfahren

2.1  Ubersicht

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde im sogenannten Regelverfahren nach § 2 BauGB aufge-
stellt, d. h. mit samtlichen Beteiligungsschritten nach den §§ 3, 4 in Verbindung mit § 4a BauGB und mit der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 2a BauGB, die zu einem Umweltbericht (Teil B der Begriin-

dung zum Flachennutzungsplan) fiihrte.

Datum/Zeitraum Beschliisse/Verfahrensschritte

22.11.2016 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie durch den Rat der Gemeinde Marienheide

22.08.2019 Ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

27.06.2019 Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch den Bau- Planungs- und Umwelt-
ausschuss der Gemeinde Marienheide

22.08.2019 Ortsubliche offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

04.09.2019 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige Unterrichtung der Behérden und

31.10.2019 sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.09.2019

29.06.2021 Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch den Rat der Gemeinde Marienheide

21.03.2023 Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch den Rat der Gemeinde Marienheide

23.06.2023 Ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

03.07.2023 - Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und

01.09.2023 § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB mit Schreiben vom 03.07.2023

03.09.2024 Beratung und Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB
sowie Feststellungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Marienheide

29.11.2024 Versagung der Genehmigung des Flachennutzungsplans durch die Bezirksregierung KoIn gem. § 6 BauGB

11.03.2025 Aufhebung des Feststellungsbeschlusses vom 03.09.2024 und Beschluss zur erneuten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB durch den Rat der Gemeinde Marienheide

28.04.2025 Ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

07.05.2025 - Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 3

06.06.2025 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB mit Schreiben vom 07.05.2025

08.07.2025 Beratung und Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB
sowie erneuter Feststellungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Marienheide

20.08.2025 Genehmigung des Flachennutzungsplans durch die Bezirksregierung Kéln gem. § 6 BauGB

02.09.2025 Ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung zur Genehmigung und Wirksamwerden des Flachennutzungsplans

11.09.2025 Wirksamwerden des Flachennutzungsplans

2.2  Landesplanerische Anfragen

Die Anfrage gemaR § 34 Absatz 1 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) zur Anpassung der Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung hat die Gemeinde mit
Schreiben vom 23. Juli 2019 auf Grundlage des FNP-
Vorentwurfs, Stand Juli 2019 gestellt.

Mit Schreiben vom 19. Februar 2020 hat die Bezirks-
regierung Koln die landesplanerische Anpassung
grundsatzlich bestatigt.

Flr vier im Vorentwurf geplante Bauflaichenneuaus-
weisungen und bestimmte Flachen fir Landwirt-
schaft und Wald an der Leppe wurde die landespla-
nerische Anpassungsbestatigung nicht erteilt, da die
Darstellungen nach Auffassung der Oberen Pla-
nungsbehorde nicht den Zielen der Landes- und Re-
gionalplanung entsprechen:

] Gewerbliche Bauflache Griemeringhausen

] Gewerbliche Bauflache Flugplatz
Meinerzhagen

] Wohnbauflache in Wernscheid
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. Wohnbauflache in Kattwinkel
] Flachen fiir Landwirtschaft und Wald entlang
der Leppe

Fiir einige der beabsichtigten Plandarstellungen
wurde die landesplanerische Anpassung nur unter
Vorbehalt bestatigt:

] Wohnbauflachen in Ortsteilen, die im regio-
nalplanerischen Freiraum liegen

] Sondergebiet Wochenendhausgebiet

Ll Umwandlung von Flachen fur Bahnanlagen in
Gemischte Bauflachen

] Bauflachen in Uberschwemmungsgebieten

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln ent-
halt ferner Hinweise im Hinblick auf Planbegriin-
dung, Umweltbericht, Nachvollziehbarkeit von Pla-
ninhalten und die Lesbarkeit von Plandarstellungen.

Vor der Durchfiihrung des 6ffentlichen Auslegungs-
verfahrens musste die Gemeinde nach § 34 Abs. 5
LPIG der Regionalplanungsbehorde eine Ausferti-
gung des Entwurfs des Bauleitplans zuleiten. Mit
Schreiben vom 16.09.2022 lag der Gemeinde die
landesplanerische Stellungnahme der Bezirksregie-
rung Koln vor.

Im Ergebnis wurde der Verwaltung mitgeteilt, dass
bis auf die angedachte Wohnbauflache ,Hermanns-
berg” grundséatzlich keine konkreten raumordneri-
schen Bedenken zu den geplanten Darstellungen
von Bauflachen im Entwurf des Flachennutzungs-
plans bestehen.

GemaR Ziel 6.1-1 des LEP NRW ist die Siedlungsent-
wicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der
Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie
den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten. Bedarfsge-
recht bedeutet dabei einerseits, ausreichend Fla-
chen flir eine entsprechende Entwicklung zur Verfu-
gung zu stellen, andererseits die Neufestlegung von
Flachen auf das erforderliche MaR zu beschranken.
Bauleitplane der Gemeinden miissen sich nach § 1
Abs. 4 BauGB an die sog. Ziele der Raumordnung an-
passen. Es handelt sich hierbei um verbindliche Ziel-
vorgaben, die keiner Abwagung mehr unterliegen
kdnnen.

2.3 Friihzeitige Beteiligung

Auf Grundlage des Flachennutzungsplanvorent-
wurfs fand die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Zielsetzung der
frithzeitigen Beteiligung war es, die Offentlichkeit
Uber Ziele, Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung zu informieren und ihr Gele-
genheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben.

Das Baugesetzbuch macht keine Vorgaben fiir das
Verfahren der friihzeitigen Beteiligung. Aufgrund
der Komplexitdt und groRen Reichweite der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans hatte die Ver-
waltung einen groRzligigen Beteiligungszeitraum
gewahlt. So hatten die Birger:innen in der Zeit vom
4. September bis zum 31. Oktober 2019 Gelegen-
heit, sich zur FNP-Neuaufstellung zu dufRern. Im Be-
teiligungszeitraum konnten die Planunterlagen des
Vorentwurfs sowohl im Fachbereich Bauen und Pla-
nen im Rathaus der Gemeinde Marienheide, Haupt-
stralle 20, wahrend der Dienststunden als auch auf
der Internetseite der Gemeinde Marienheide einge-
sehen werden.

Daruber hinaus wurde eine 6ffentliche Informati-
onsveranstaltung zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans durchgefihrt, die nach ortsiiblicher
offentlicher Bekanntmachung vom 22. August 2019
am 3. September 2019 um 19:00 Uhr im Padagogi-
schen Zentrum der Gesamtschule Marienheide
stattfand. Interessierte Blrger:innen konnten sich
hier Uber das Instrument des Flachennutzungs-
plans, die Verfahrensschritte zur Neuaufstellung,
die Vorentwurfsinhalte sowie die ersten Ergebnisse
der Umweltprifung informieren. Im Nachgang zu
einer Prasentation der vorgenannten Punkte wur-
den allgemeine Fragestellungen und Anregungen
aufgenommen, beantwortet und protokolliert.

Gleichzeitig mit der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit fand auch die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange statt. Nach einer schriftlichen Aufforderung
zur Stellungnahme hatten die Trager offentlicher
Belange vom 4. September bis zum 31. Oktober
2019 Gelegenheit, sich zum FNP-Vorentwurf zu du-
Rern.

Im Zeitraum der friihzeitigen Beteiligung gingen ins-
gesamt 42 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
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und 26 Stellungnahmen von Behdrden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange bei der Gemeinde
Marienheide ein. Der Ausschuss fir Klima und Um-
welt (AKU) der Gemeinde Marienheide (Nr. 27) hat
in seiner Sitzung am 14. April 2021 keine Stellung-
nahme zum FNP abgegeben.

Zur Auswertung wurden samtliche Stellungnahmen
rdumlich verortet (Flache, Ortsteil etc.) und nach
Themen und Inhalten sortiert. Die Gemeindever-
waltung hat den Bau-, Planungs- und Umweltaus-
schuss im Dezember 2019 Uber die wesentlichen In-
halte der eingegangenen Stellungnahmen infor-
miert und zur Beschlussfassung vorgelegt.

In seiner Sitzung am 6. Mai 2021 hat der Bau- und
Planungsausschuss lber die Gegeniberstellung der
einzelnen Stellungnahmen mit zugeordneten Abwa-
gungsvorschldagen beraten und ist bei dieser ,,Zwi-
schenabwagung” den Empfehlungen der Verwal-
tung gefolgt.

Aus einer Fraktion wurde dabei gewiinscht, auf ei-
nen Teil der Wohnbauflachenausweisung ,,Scharder
Kopf“ zu verzichten, die aus dem aktuell wirksamen
FNP in die Neuaufstellung Gbernommen worden ist
und bei der es sich nicht um eine Neuausweisung
von Wohnbauflachen handelt. Fir diese Flachen-
ausweisung wurde zum FNP-Entwurf ergdnzend ein
Flachensteckbrief angefertigt, in dem die potenziel-
len Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter er-
fasst und bewertet wurden. Die Darstellung von
Wohnbauflachen in dem betroffenen Bereich
wurde im FNP-Entwurf zundchst beibehalten, je-
doch zu einem spateren Zeitpunkt verworfen.

2.4  Offentliche Auslegung

Der Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung,
Planzeichnung und Umweltbericht einschlielilich
Anlagen wurde auf Grundlage der eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
und des Ergebnisses der Zwischenabwdgung vom
6. Mai 2021, der landesplanerischen Stellungnahme
vom 19. Februar 2020 sowie aktueller Nutzungsan-
forderungen, die sich wahrend des weiteren Pla-
nungsprozesses ergeben haben, erarbeitet.

Nach dem Offenlagebeschluss durch den Gemein-
derat am 29. Juni 2021 stellte die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und

der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB den
nachsten Schritt im FNP-Neuaufstellungsverfahren
dar.

Um dem Anpassungsgebot gemall § 1 Abs. 4 BauGB,
wonach die Bauleitpldne den Zielen der Raumord-
nung anzupassen sind, Rechnung tragen zu kénnen,
mussten Bauflachen, die dem Wohnen zuzuordnen
sind, aufgegeben bzw. zuriickgenommen werden.

Aus diesem Grund hat der Bau- und Planungsaus-
schuss in seiner Sitzung am 22.02.2023 bzw. der Rat
der Gemeinde Marienheide am 21.03.2023 einen
erneuten Beschluss zur Beratung der Beteiligung
der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gefasst. In gleicher Sitzung wurde die 6ffentli-
che Auslegung des Entwurfes zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans beschlossen.

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung gingen ins-
gesamt 8 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
und 28 abwagungsrelevante Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange bei der Gemeinde Marienheide ein. Zur Aus-
wertung wurden samtliche Stellungnahmen raum-
lich verortet (Flache, Ortsteil etc.) und nach Themen
und Inhalten sortiert. Die Gemeindeverwaltung hat
den Bau- und Planungsausschuss im Juli 2024 (iber
die wesentlichen Inhalte der eingegangenen Stel-
lungnahmen informiert und zur Beschlussfassung
vorgelegt.

2.5  Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat den Fla-
chennutzungsplan in seiner Sitzung am 3. Septem-
ber 2024 festgestellt. Nach § 6 BauGB bedarf der
Flachennutzungsplan der Genehmigung der héhe-
ren Verwaltungsbehorde (Bezirksregierung Koln).
Nach eingehender Prifung wurde der Gemeinde
Marienheide mitgeteilt, dass eine Genehmigung
des neuen Flachennutzungsplans in der vorgelegten
Fassung nicht in Aussicht gestellt werden kann, da
Planinhalte gegen geltendes Recht verstofRen. Aus
diesem Grund hat die Verwaltung mit Schreiben
vom 3. Dezember 2024 den Antrag auf Genehmi-
gung des neuen Flachennutzungsplans zuriickgezo-
gen.
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Zur Heilung der festgestellten Mangel ist der Fla-
chennutzungsplan erneut 6ffentlich auszulegen, da
mit den vorzunehmenden Anderungen die Grund-
zlige der Planung beriihrt werden.

Daher hat der Rat der Gemeinde Marienheide in sei-
ner Sitzung vom 11. Mdrz 2025 den zuvor gefassten
Feststellungsbeschluss aufgehoben. Gleichzeitig
wurde der Beschluss Uber die erneute Beteiligung
der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB und die erneute Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemein-
den gem. § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs.3
BauGB beschlossen. Es wurde bestimmt, dass gem.
§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen wahrend
der erneuten 6ffentlichen Auslegung nur zu den ge-
anderten oder erganzten Teilen des Flachennut-
zungsplanentwurfes vorgebracht werden kénnen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden von in der Zeit vom
7. Mai 2025 bis einschlieRlich 6. Juni 2025 statt. Aus
der Offentlichkeit wurden in diesem Zeitraum vier
Stellungnahmen vorgebracht. Von den Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden wurden 23 Stellungnah-
men abgegeben.

2.6  Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat die im Ver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1
Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 8. Juli 2025 ab-
schlieRend beraten und abgewogen sowie die Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Marienheide festgestellt.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 und
1la BauGB wurde bei der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Marienheide
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
entsprechend dem Planungsstand ermittelt und be-
wertet wurden (§ 2 BauGB). Die Auswirkungen der
Planung auf die relevanten Schutzgiter und Land-
schaftspotenziale, die aufgrund der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Ge-
meindegebiet zu erwarten sind, wurden im Um-
weltbericht gem. § 2a BauGB dargestellt und bewer-
tet (Dipl.-Ing. G. Kursawe — Planungsgruppe Griiner Win-
kel, Gemeinde Marienheide — Neuaufstellung des Flédchen-
nutzungsplans — Begriindung Teil B -Umweltbericht-,
Niimbrecht im Juli 2025).

Folgende Schutzgiiter wurden in die Untersuchung
und die Bewertung einbezogen:

. Menschen, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit, Anfilligkeit des Vorhabens fiir
schwere Unfalle und Katastrophen

. Tiere

= Pflanzen und biologische Vielfalt
. Flache

. Boden

= Wasser

] Klima/Luft/Klimawandel
. Landschaft/Kulturlandschaft
. Kulturglter und sonstige Sachgtiter

Dartber hinaus wurden auch die Wechselwirkun-
gen zwischen den umweltbezogenen Schutzgiitern
untersucht und bewertet.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans sind auf der Grundlage der umweltfach-
lichen Bewertung des Gemeindegebietes, einer
Ersteinschatzung der Bezirksregierung Kéln und an-
hand des rechnerisch ermittelten Bedarfs Wohn-
und Gewerbeflachen als Priifflichen ausgewahlt
worden. Fir den Entscheidungsprozess sind im Ver-
fahren insgesamt 22 Flachen hinsichtlich der zu er-
wartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter beschrieben und bewertet worden. Nach erfolg-
ter politischer Abwagung wurden im Flachennut-
zungsplan insgesamt elf dieser Flachen dargestellt.

Diese wurden anhand von sogenannten Flachen-
steckbriefen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkun-
gen betrachtet:

) Steckbrief 1: Griemeringhausen, Auf der alten
Fuhr — Wohnbauflache

] Steckbrief 2: Westliche Erweiterung Grieme-
ringhausen — Gewerbeflache

] Steckbrief 5: Rodt, Parkplatz - Gewerbeflache

. Steckbrief 6: Kotthausen — Wohnbauflache

] Steckbrief 7: Bockelsburger Weg — Wohnbau-
flache

= Steckbrief 8: Marienheide — LeppestraRe,
Wohnbauflache

= Steckbrief 17: Nordliche Erweiterung Grieme-
ringhausen — Gewerbeflache

= Steckbrief 19: Ostl. Zum Schlahn — Gewerbe-
flache

= Steckbrief 20: Jedinghagen — Wohnbauflache

= Steckbrief 21: Wilbringhausen — Gemischte
Baufldche

] Steckbrief 22: Borlinghausen — Wohnbaufla-
che

Die untersuchten potenziellen Wohnbauflachen-
standorte im Gemeindegebiet weisen zusammen-
fassend eine geringe bis abschnittsweise hohe Um-
welterheblichkeit auf. Dies ist insbesondere durch
nachhaltige Beanspruchung von ertragsfdhigen
land- und forstwirtschaftlichen Flachen und durch
Versiegelung und Uberformung schiitzenwerter Bo-
den gegeben. Fir die zukiinftige Entwicklung der
Gemeinde im gewerblich/industriellen Bereich wur-
den keine gréfReren Flachen mehr einbezogen. Auf
die Ausweisung groRRerer, potenzieller Gewerbefla-
chen wurde aufgrund der zu erwartenden, sehr er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter ver-
zichtet.

Die Bewertung der insgesamt 22 in Betracht gezo-
genen Flachen und den daraus hervorgegangenen
elf Neuausweisungen von Bauflachen ist als Alterna-
tivenprifung zu betrachten.

Im Umweltbericht wurde auch eine Prognose der
Auswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
bewertet. Unter Zugrundelegung des bisherigen
Flachennutzungsplanes ergeben sich keine relevan-
ten Anderungen der bisherigen Situation. Die in den
Flachensteckbriefen dargestellten Auswirkungen
auf die Umwelt wiirden entsprechend entfallen.
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4 Beriicksichtigung der Beteiligung
nach § 3 und § 4 BauGB

4.1  Offentlichkeit

Von Birgerinnen und Biirgern sind im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
insgesamt 42 Stellungnahmen eingegangen. Wah-
rend der offentlichen Auslegung gemall & 3Abs. 2
BauGB wurden insgesamt acht Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung

Schreiben vom 31.10.2019 (B 01)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Baufliche ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und somit Frei-
zeitangebote in Wohnortndhe verloren ginge. Zu-
dem werde durch den Verein eine groBe, unbe-
baute Grinflache erhalten.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Auflenentwick-
lung”. Fiir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen auflerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstiitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 04.09.2019 (B 02)

In der Stellungnahme wurde angeregt, auf die Neu-
ausweisung einer Wohnbauflache in Millenbach
(,Erweiterung Krahenberg”, Priiffliche Nr.4) zu
verzichten. Als Griinde wurden der Verlust des Frei-
raums, die aufwandige ErschlieBung und eine be-
reits sehr hohe Verkehrsbelastung der L 306 und
insbesondere der damit verbundene Larm genannt.

Ebenso wurde angemerkt, dass die Neuausweisung
der Baufliche dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung” entgegenstehen wiirde. In
diesem Zuge wurde auch seitens der Einwendenden
darauf hingewiesen, dass in Millenbach noch aus-
reichend Reserveflachen vorhanden seien.

Da u. a. der Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che hier —auch durch andere Stellungnahmen — ein
Vorrang vor einer baulichen Entwicklung haben soll,
wurde die Ausweisung der Wohnbauflache nicht
weiterverfolgt. Die bisherige Darstellung des Be-
reichs als ,Flache fur die Landwirtschaft” bleibt be-
stehen. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Schreiben vom 09.09.2019 (B 03)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung, auf die
Neuausweisung einer Wohnbauflache in Miillen-
bach (,Erweiterung Krahenberg”, Priffliche Nr. 4)
zu verzichten. Begriindet wird dies durch das Entge-
genstehen des Grundsatzes , Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung” und dem Vorhandensein aus-
reichender Reserveflachen in Millenbach.

Da u. a. der Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che hier —auch durch andere Stellungnahmen —ein
Vorrang vor einer baulichen Entwicklung haben soll,
wurde die Ausweisung der Wohnbauflache nicht
weiterverfolgt. Die bisherige Darstellung des Be-
reichs als ,Flache fur die Landwirtschaft” bleibt be-
stehen. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Schreiben vom 12.11.2019 (B 04)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung, eine
bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellte
Flache im Ortsteil Dainghausen zukiinftig als ge-
mischte Bauflache auszuweisen.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan KoéIn (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie auRerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. aulRerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Um keine wei-
tere Zersiedlung (Splittersiedlung) zu statuieren,
wurde der Anregung nicht gefolgt. Entsprechend
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wurde den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung Rechnung getragen.

Schreiben vom 24.10.2019 (B 05)

In dieser Stellungnahme wurde angeregt, auf grof3-
flachige Neuausweisungen von Bauflachen zu ver-
zichten und diese malivoll im Sinne der Klimaziele
des Pariser Abkommens zu entwickeln. Den Anre-
gungen wurde weitestgehend gefolgt. Im Einzelnen
wurden die Anregungen wie folgt vorgebracht:

Zur Prifflache Nr. 1 wurde angeregt, auf die Dar-
stellung zu verzichten, da der Bereich eine hohe
okologische Wertigkeit durch die Biotopstruktur
aufweise. Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden
Regionalplan Koln (GEP’99) als auch im neuen Regi-
onalplan (Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allge-
meiner Siedlungsbereich dargestellt. Sie fugt sich
zudem in den bestehenden Siedlungskorper ein und
ist gut an vorhandene Infrastrukturen angeschlos-
sen. Ebenso ist eine Entwicklung der Flache laut
Umweltpriifung voraussichtlich vertraglich umsetz-
bar. Entsprechend wird der Anregung nicht gefolgt.

Zur Prifflache Nr. 12 wurde angeregt, diese in ei-
nem anderen Flachenzuschnitt in nordlicher Rich-
tung zum bestehenden Gewerbegebiet zu verlagern
und die angrenzende Wohnbauflache mit einem
Mindestabstand von 150 m zu verkleinern. Da die
Entwicklung der Priifflache Nr. 12 aus 6kologischen
Grinden aufgegeben wurde, wurde der Anregung
in dem Sinne gefolgt, dass die Flachendarstellung
zurlickgenommen wurde.

Es wurde angeregt, die Prifflaiche Nr. 4 zugunsten
der landwirtschaftlichen Nutzflache und aufgrund
einer problematischen Entwasserung aufzugeben.
Der Anregung wurde gefolgt. Der landwirtschaftli-
chen Nutzung wurde ein Vorrang gegeniber der
baulichen Entwicklung eingerdumt.

Durch die Ausweisung eines bestehenden Parkplat-
zes in Rodt als gewerbliche Bauflache (Prufflache
Nr. 5) wurde der Parkplatz im Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans auf die gegenlber liegende
Strallenseite in eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che verlagert. Dadurch werde eine gut zu bewirt-
schaftende Flache zerschnitten sodass diese nicht
mehr wirtschaftlich zu nutzen sei. Der Anregung
wurde insofern gefolgt, dass die Darstellung des

Parkplatzes auf der Nordseite der Miillenbacher
StraBe zuriickgenommen und die Darstellung von
Flachen fir die Landwirtschaft wieder aufgenom-
men wurde. Die Ausweisung des bestehenden Park-
platzes als gewerbliche Bauflache wurde hingegen
weiterverfolgt.

Fir die Pruffliche Nr.7 am Bockelsburger Weg
wurde eine Verkleinerung auf ca. 5.000 m? ange-
regt, um die in der Wiese liegende Quellmulde zu
schitzen. Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der
Schutz der Quellmulde wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung jedoch beriicksichtigt. Hin-
sichtlich des Gewasserschutzes wird im Flachennut-
zungsplan auf die gesetzlichen Vorgaben hingewie-
sen, die bei der verbindlichen Bauleitplanung und
bei Planumsetzung zu beachten sind.

Es wurde angeregt, die Prifflache Nr. 11, die nicht
mehr im Flachennutzungsplan dargestellt wurde,
wieder in die Darstellung als Wohnbauflache aufzu-
nehmen, da einer Wohnnutzung nichts entgegen-
stiinde. Da die Flache im neuen Regionalplan (Fest-
stellungsbeschluss Juli 2025) als Waldbereich darge-
stellt wird und die Bezirksplanungsbehorde die lan-
desplanerische Anfrage fiir diese Flache aufgrund
des mangelnden Bedarfs versagt hat, wurde der An-
regung auf Darstellung der Wohnbauflache nicht
gefolgt.

Zur Prifflache Nr. 13 wurde angeregt, diese Fldache
ebenfalls wieder als Wohnbauflache in die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans aufzunehmen. Da
die Flache im neuen Regionalplan (Feststellungsbe-
schluss Juli 2025) ebenfalls als Waldbereich darge-
stellt wird und der Landesbetrieb Wald & Holz Be-
denken geduBert hat, wurde der Anregung auf Dar-
stellung der Wohnbauflache nicht gefolgt.

Zu den im Vorentwurf des Flachennutzungsplans
dargestellten Wohnbauflaichen Wernscheid und
Kattwinkel wurde angeregt, diese wieder als Son-
dergebiete, die der Erholung dienen darzustellen,
da ein Normenkontrollverfahren die Beibehaltung
des Wochenendhauses gerichtlich bestatigt habe.
Da die Darstellung von Wohnbauflachen an dieser
Stelle auch den Zielen der Raumordnung (hier Regi-
onalplan Kéln) wiederspricht, wurde der Anregung
der Einwendenden gefolgt.
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Es wurde angeregt, auf die Darstellung einer ge-
werblichen Bauflache auf dem Flugplatz Meinerzha-
gen (Prifflache Nr. 9) aus 6kologischen Griinden zu
verzichten. Innerhalb und im Nahbereich des Geladn-
des lagen zahlreiche Schutzgebiete und eine grofRe
Artenvielfalt vor, die durch eine Entwicklung stark
beeintrachtigt werden wiirde. Aufgrund der beson-
ders schitzenswerten naturrdumlichen Situation
am Standort und der damit verbundenen umwelt-
schutzrechtlichen Bedingungen sowie Beeintrachti-
gungen im Falle einer Uberplanung und Nutzung
des Bereichs, wird eine Gewerbeflachenentwick-
lung am Standort Flugplatz Meinerzhagen von der
Gemeinde Marienheide nicht weiterverfolgt. Der
Anregung wurde insofern gefolgt.

Zur Prufflache Nr. 19 wurde angeregt, dass die Nut-
zung durch den Hundesportverein erhalten bleiben
und auf eine gewerbliche Entwicklung verzichtet
werden solle. Die Verwaltung verwies auf den
Grundsatz des Gesetzgebers ,, Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung”. Fiir die Darstellung gewerbli-
cher Bauflachen sprechen auflerdem die Lage der
Flache in einem bestehenden Gewerbegebiet und
damit die Anschlussmoglichkeiten des Bereichs an
die bereits vorhandene VerkehrserschlieBung und
Infrastruktur. Mit der Bauflachenausweisung wird
auch die Daseinsvorsorge der Gemeinde gestitzt,
die damit die stadtebauliche und wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde, einschlielich der
Schaffung von Arbeitsplatzen, sichert. Entspre-
chend wurde der Anregung nicht gefolgt.

Aufgrund einer starken Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes wurde angeregt, die bereits im wirksa-
men Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohn-
bauflache ,,Scharder Kopf“ (Pruffliche Nr. 18) um
ca. 2 ha zu verkleinern. Da die landesplanerische
Stellungnahme der Bezirksplanungsbehorde einen
deutlich geringeren Wohnbauflachenbedarf fiir die
Gemeinde ansetzt, als zuvor angenommen, muss-
ten zahlreiche Wohnbauflachen aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans zuriickgenommen
werden. Eine bauliche Inanspruchnahme auf dem
Hohenriicken wirde auch zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes mit einem
gleichzeitig hohen Verbraucher landwirtschaftlicher
Nutzflachen fihren. Entsprechend wurde der Anre-
gung gefolgt, einen Teil der Flache von der Darstel-
lung als Wohnbauflache zuriickzunehmen.

Des Weiteren wurde angeregt, die Darstellung der
urspriinglich geplanten B 256n zuriickzunehmen, da
diese Planung verworfen wurde. Vor dem genann-
ten Hintergrund wurde der Anregung gefolgt.

Die Ubrigen Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men.

Schreiben vom 04.08.2019 (B 06)

Mit dieser Stellungnahme wurde angeregt, die
Grenze einer gewerblichen Bauflache in der Orts-
lage Kalsbach insofern anzupassen, dass beste-
hende Wohngebdude als gemischte Bauflache dar-
gestellt werden. Der Anregung wurde nicht gefolgt,
da fiir den Bereich mit dem Bebauungsplan Nr. 48
ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht und die
Wohngebaude Bestandsschutz genielRen, sofern sie
legal errichtet wurden. Da die Flache laut Regional-
plan im einem Bereich fir gewerbliche und indust-
rielle Nutzungen (GIB) liegt, wiedersprache es auch
den Zielen der Raumordnung, hier neue Wohnnut-
zungen entwickeln zu wollen.

Schreiben vom 01.08.2017 und 08.08.2019 (B 07)

Seitens des Einwendenden wurde angeregt, das
Grundstiick HauptstralRe 77 im Ortsteil Marienheide
als gemischte Bauflache auszuweisen, um dort eine
Spielhalle zu erdffnen. Bisher ist diese Flache als
Wohnbauflache ausgewiesen. Dies entspricht der
derzeitigen Nutzung und der Umgebungsbebauung.
Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt.

Schreiben vom 30.08.2020 (B 08)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Wohnbauflache auf einer bisher als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellten Flache in Jedingha-
gen angeregt. Da das Grundstiick auBerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemall § 34
BauGB liegt und es sich auch nicht um eine Arron-
dierung des Ortsrands handelt, wurde der Anregung
im Sinne des Freiraumschutzes nicht gefolgt.

Schreiben vom 26.08.2019 (B 09)

Mit der Stellungnahme wurde die Ausweisung einer
neuen Wohnbauflache im Siiden von Griemeringha-
usen angeregt.

Da das Grundstlick auRerhalb des Bebauungszu-
sammenhangs gemaR § 34 BauGB liegt und zudem
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als Wald dargestellt ist, wurde der Anregung nicht
gefolgt. Es wiirde sich um eine Erweiterung in den
Freiraum handeln.

Schreiben vom 16.10.2019 (B 10)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Baufliche ,Ostl. Zum Schlahn” (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde. Der Verein erfiille
Zwecke zum Allgemeinwohl und soll erhalten blei-
ben.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Auenentwick-
lung”. Fir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen aulRerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstiitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 16.09.2019 (B 11)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Wohnbauflache auf einer bisher als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellten Flache zwischen
Untererlinghagen und Erlinghagen angeregt, um
diese Ortschaften zu verbinden.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan K&In (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie auerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. aulerhalb des rdaumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Mit der Ent-
wicklung der Flache wirde eine bandartige Sied-

lungsentwicklung entlang von Verkehrswegen ent-
stehen. Dies wiedersprache den Zielen und Grunds-
dtzen der Raumordnung. Entsprechend wurde der
Anregung nicht gefolgt.

Schreiben vom 24.09.2019 (B 12)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner gemischten Bauflache auf einer bisher als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellten Flache in Nie-
derwette angeregt.

Die Ortslage Niederwette wird im Flachennutzungs-
plan nicht mehr als Bauflachen im Sinne einer Orts-
lagensatzung dargestellt, da keine organische Sied-
lungsstruktur im Sinne eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils vorhanden ist. Ebenso ist die Flache
sowohl im aktuell geltenden Regionalplan Ka&ln
(GEP’99) als auch im neuen Regionalplan (Feststel-
lungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich und nicht als Siedlungsbereich
dargestellt. Um keine weitere Zersiedlung (Splitter-
siedlung) zu statuieren, wurde der Anregung nicht
gefolgt. Entsprechend wurde den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung Rechnung getra-
gen.

Schreiben vom 20.09.2019 (B 13)

Mit dieser Stellungnahme wurde eine Ausweisung
als Bauland fiir ein Grundstiick an der Talstralle an-
geregt. Da ein Teil des genannten Grundstiicks eine
bauliche Arrondierung mit der bestehenden Wohn-
bebauung im Sinne einer kompakten Siedlungs-
struktur darstellt, wurde der Anregung mit der Aus-
weisung einer Wohnbauflache gefolgt. Der sidostli-
che Teil des Grundstuicks liegt jedoch auBerhalb des
Bebauungszusammenhangs und ist Teil des pla-
nungsrechtlichen AuRenbereichs. Entsprechend
konnte der Anregung nur teilweise gefolgt werden.

Schreiben vom 20.12.2019 (B 14)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und durch den
Verein wichtige, gesellschaftliche Aufgaben erfillt
werden.
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Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Aufenentwick-
lung”. Fiir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen auflerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene Verkehrserschliefung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 24.08.2020 (B 15)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Baufliche auf einer bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Flache an der
Dainghauser StraRe in Niederwette angeregt.

Die Ortslage Niederwette wird im Flachennutzungs-
plan nicht mehr als Bauflachen im Sinne einer Orts-
lagensatzung dargestellt, da keine organische Sied-
lungsstruktur im Sinne eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils vorhanden ist. Ebenso ist die Flache
sowohl im aktuell geltenden Regionalplan Kéln
(GEP’99) als auch im neuen Regionalplan (Feststel-
lungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich und nicht als Siedlungsbereich
dargestellt. Um keine weitere Zersiedlung (Splitter-
siedlung) zu statuieren, wurde der Anregung nicht
gefolgt. Entsprechend wurde den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung Rechnung getra-
gen.

Schreiben vom 14.03.2019 (B 16)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Erweiterung
der Ortslagensatzung Jedinghagen und entspre-
chend die Ausweisung neuer Wohnbauflachen an
der DorfstralRe angeregt.

Bei den angeregten Flachen handelt es sich um eine
Waldparzelle, die derzeit zwar nicht bewaldet ist
(Kalamitatsflache), aber zukinftig laut Zielsetzung

der Gemeinde wieder bewaldet werden soll. Im
Sinne des Freiraumschutzes wurde der Anregung
entsprechend nicht gefolgt.

Schreiben vom 20.05.2020 (B 17)

In der Stellungnahme wurde die Ausweisung einer
neuen Wohnbauflache an der Leppestralle im Orts-
teil Jedinghagen angeregt.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan Koln (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie aullerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. aulRerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Zudem han-
delt es sich bei dem Grundstiick um eine Waldpar-
zelle. Um keine weitere Zersiedlung (Splittersied-
lung) zu statuieren, wurde der Anregung nicht ge-
folgt. Entsprechend wurde den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung Rechnung getragen.

Schreiben vom 08.09.2019 (B 18)

In der Stellungnahme wurde angeregt, auf die Neu-
ausweisung einer Wohnbauflache in Millenbach
(,Erweiterung Krahenberg”, Priffliche Nr.4) zu
verzichten, da die Infrastrukturen nicht ausreichend
ertlichtigt seien.

Da u. a. der Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che hier —auch durch andere Stellungnahmen — ein
Vorrang vor einer baulichen Entwicklung haben soll,
wurde die Ausweisung der Wohnbauflache nicht
weiterverfolgt. Die bisherige Darstellung des Be-
reichs als ,Flache fur die Landwirtschaft” bleibt be-
stehen. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Schreiben vom 29.10.2019 (B 19)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Bauflache auf einer bisher als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellten Flache zwischen Gim-
borner Kirchweg und Am Lepperberg im Ortsteil Je-
dinghagen angeregt.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan KoIn (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
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(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie aulerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. auBerhalb des rdaumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Um keine wei-
tere Zersiedlung (Splittersiedlung) zu statuieren,
wurde der Anregung nicht gefolgt. Entsprechend
wurde den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung Rechnung getragen.

Schreiben vom 01.10.2019 (B 20)

Mit der Stellungnahme wurde ausgesagt, dass die
Darstellungen der gewerblichen Bauflachen ,Grie-
meringhausen/Hofel” (Prifflache Nr. 12) und ,Flug-
platz Meinerzhagen” (Prifflache Nr. 9) duBert kri-
tisch zu betrachten seien. Begriindet wurde dies vor
allem durch erhéhte Verkehrs- und Larmbelastun-
gen, der Beeintrachtigung des Landschaftsbild so-
wie Auswirkungen auf die Umwelt. Entsprechend
wurden diverse Anregungen zu Vermeidungsmal-
nahmen genannt.

Den Anregungen wurde insofern gefolgt, dass beide
Planungen durch die Gemeinde Marienheide, insbe-
sondere aus 6kologischen Griinen, nicht weiterver-
folgt werden. Entsprechend wurden die genannten
Vermeidungsstrategien nicht notwendig.

Schreiben vom 13.08.2019 (B 21)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Baufliche auf einer bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Flache im Nordwesten
des Ortsteils Eberg angeregt, um dort das eigene
Grundstiick erweitern zu kénnen.

Da sich das Grundstiick auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des dort liegenden Bebauungs-
plans befindet und es sich somit um eine punktuelle
Erweiterung in den AulRenbereich handelt, wurde
der Anregung im Sinne des Freiraumschutzes und
des Schutzes vor Zersiedlung nicht gefolgt.

Schreiben vom 20.10.2019 (B 22)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Riicknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Baufliche ,,Ostl. Zum Schlahn” (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und eine neue

Flache nur schwer zu finden sei. Darliber hinaus
wurde angeregt, an anderer Stelle im Flachennut-
zungsplan eine Sonderbauflache fir den Hunde-
sportverein darzustellen, wenn die Darstellung der
gewerblichen Bauflache unausweichlich sei.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Aullenentwick-
lung”. Fir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen aulerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschliefRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt,
auf die Darstellung der gewerblichen Bauflache zu
verzichten.

Es wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hun-
desportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln. Da noch nicht ab-
sehbar ist, ob und wann eine gewerbliche Entwick-
lung erfolgt, sah die Gemeinde noch keine Notwen-
digkeit zur Darstellung einer Sonderbauflache fir
Freizeitaktivitaten mit Hunden. Auch dieser Anre-
gung wurde entsprechend zum jetzigen Zeitpunkt
nicht gefolgt.

Schreiben vom 31.10.2019 (B 23)

In der Stellungnahme wurde angeregt, auf die Neu-
ausweisung einer Wohnbauflache in Millenbach
(,Erweiterung Krahenberg”, Priffliche Nr.4) zu
verzichten. Als Griinde wurden die aufwandige Er-
schlieBung, eine bereits sehr hohe Verkehrsbelas-
tung der L 306 und insbesondere der damit verbun-
dene Larm sowie fehlende und schwer umzuset-
zende InfrastrukturmalBnahmen genannt. Ebenso
wurde angemerkt, dass in Millenbach noch ausrei-
chend Reserveflachen vorhanden seien.

Da u. a. der Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che hier —auch durch andere Stellungnahmen — ein
Vorrang vor einer baulichen Entwicklung haben soll,
wurde die Ausweisung der Wohnbauflache nicht
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weiterverfolgt. Die bisherige Darstellung des Be-
reichs als ,Flache fur die Landwirtschaft” bleibt be-
stehen. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Schreiben vom 15.11.2019 (B 24)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Bauflache auf einer bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Flache am Bockelsbur-
ger Weg im Ortsteil Marienheide angeregt, um dort
das eigene Grundstiick erweitern zu kénnen.

Da die Bezirksplanungsbehérde in ihrer landespla-
nerischen Stellungnahme der Gemeinde mitgeteilt
hat, dass Siedlungsflachendarstellungen bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, die dem
Wohnbedarf zuzuordnen sind, nicht an dem o6rtli-
chen Bedarf ausgerichtet sind, wurde der Anregung
nicht gefolgt. Die Darstellung einer Flache fir die
Landwirtschaft bleibt demnach bestehen. Dafiir
spricht auch, dass die Flache im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) nicht mehr als All-
gemeiner Siedlungsbereich, sondern als Allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich festgelegt wird.

Schreiben vom 26.10.2019 (B 25)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde. Ebenso wurde als
Begriindung angefiihrt, dass die ErschlieBung des
Gelandes in Eigenarbeit und mit eigenen finanziel-
len Mitteln gestemmt wurde. Darliber hinaus wurde
die Moglichkeit einer industriellen Nutzung auf-
grund der schmalen Zufahrt in Frage gestellt.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung”. Fiir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen auflerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 25.09.2019 (B 26)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner neuen Bauflache an der K 44 im Ortsteil Wilbrin-
ghausen angeregt. Begriindet wurde dies mit der
bereits einseitig vorhandenen Bebauung und der
Moglichkeit zur Arrondierung der Ortschaft.

Die Verwaltung stimme der Moglichkeit zur Arron-
dierung grundsatzlich zu, sieht diese aber nur in ei-
ner Tiefe von ca. 20 m zur K 44. Dieser Bereich in
den Flurstlicken 2 und 3 der Flur 61 in der Gemar-
kung Marienheide wird nun entsprechend als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Demnach wurde der
Anregung teilweise (anderer Zuschnitt der Baufla-
che) gefolgt.

Schreiben vom 28.10.2019 (B 27)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Bauflache auf einer bisher als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellten Flache zwischen Gim-
borner Kirchweg und Am Lepperberg im Ortsteil Je-
dinghagen angeregt.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan Koln (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie aulerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. aulBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Um keine wei-
tere Zersiedlung (Splittersiedlung) zu statuieren,
wurde der Anregung nicht gefolgt. Entsprechend
wurde den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung Rechnung getragen.

Schreiben vom 17.09.2019 (B 28)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Riicknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und dieser fir
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viele Hundebesitzer:innen wichtig sei. Zudem er-
wies sich eine Verlagerung der Anlage bereits in der
Vergangenheit als schwierig.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Auenentwick-
lung”. Fur die Darstellung gewerblicher Baufldchen
sprechen aulerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstiitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 20.09.2019 (B 29)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und er wichtige
gesellschaftliche Aufgaben erfiille. Ebenso wurde
als Begriindung angefiihrt, dass die Erschliefung
des Gelandes in Eigenarbeit und mit eigenen finan-
ziellen Mitteln gestemmt wurde.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung”. Fiir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen auflerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschliellich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache

unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 14.10.2019 (B 30)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Bauflache auf einer bisher als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellten Flache an der Kemp-
ershoher Strale im Ortsteil Gogarten angeregt. Be-
grindet wurde dies durch eine kaum stattfindenden
landwirtschaftliche Nutzung und vorhandene Infra-
strukturen.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan K&ln (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie aulerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. auRerhalb des rdaumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Darliber hin-
aus weist die Flache hohe 6kologische Wertigkeiten
auf, die mit einer Bebauung verloren gingen. Daher
wurde der Anregung nicht gefolgt. Entsprechend
wurde auch den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung Rechnung getragen.

Schreiben vom 08.08.2018 (B 31)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Bauflache auf einer bisher als Flache fir Wald
dargestellten Flache an der Linger Stralle noérdlich
von Oberwipper angeregt. Begriindet wurde dies
mit einer vorhandenen Erschliefung.

Die Flache ist als Waldflache dargestellt und auch
mit Wald bestockt. Die Ausweisung als Bauflache
wirde eine Erweiterung in den Freiraum darstellen
und ist stadtebaulich nicht wiinschenswert, da auch
die vorhandene Siedlungskante aufgebrochen wer-
den wirde. Daher wurde der Anregung nicht ge-
folgt.

Schreiben vom 19.09.2019 (B 32)

Es wurde angeregt, ein Grundstiick in Eberg als
Wohnbauflache auszuweisen. Dabei handelt es sich
gleichzeitig um die Priufflache Nr. 11.

Da die Flache im neuen Regionalplan (Feststellungs-
beschluss Juli 2025) nicht mehr als Siedlungsbereich
sondern als Waldbereich dargestellt wird und die
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Bezirksplanungsbehorde die landesplanerische An-
frage flr diese Flache aufgrund des mangelnden Be-
darfs versagt hat, wurde der Anregung auf Darstel-
lung der Wohnbauflache nicht gefolgt. Entspre-
chend bleibt die Darstellung einer Waldflache erhal-
ten.

Schreiben vom 28.10.2019 (B 33)

Durch die Ausweisung eines bestehenden Parkplat-
zes in Rodt als gewerbliche Bauflache (Prufflache
Nr. 5) wurde der Parkplatz im Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans auf die gegeniiber liegende
Strallenseite in eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che verlagert. Der Einwendende teilte mit, dass er
fir eine VerdauRerung nicht bereit sei und die land-
wirtschaftliche Flache erhalten bleiben soll. Der An-
regung wurde insofern gefolgt, dass die Darstellung
des Parkplatzes auf der Nordseite der Miillenbacher
Stralle zurlickgenommen und die Darstellung von
Flachen fir die Landwirtschaft wieder aufgenom-
men wurde. Die Ausweisung des bestehenden Park-
platzes als gewerbliche Bauflache wurde hingegen
weiterverfolgt.

Dariiber hinaus wurde angeregt, die Sonderbaufla-
che fiir einen Campingplatz an der Brucher Tal-
sperre zu verkleinern, da dort Leerstand herrsche
und keine Erweiterungsmoglichkeiten notwendig
seien. Die Verkleinerungsflachen sollen als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Dieser Anregung wurde zum Teil gefolgt. Die Son-
derbauflache wurde fiir die Entwurfsfassung auf
den Bestand des Campingplatzes verkleinert. Der
ostliche Teil der Verkleinerung wird nun entspre-
chend der angrenzenden Flachen als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der slidwestliche Teil
der Verkleinerung wird als Verkehrsflache ausge-
wiesen, um den notwendigen Parkplatz fir die Bru-
cher Talsperre, der zuvor an der Millenbacher
StraRe geplant war (s. 0.), zu ersetzen.

Schreiben vom 29.09.2019 (B 34)

In dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner Baufldche auf einer bisher als Flache fiur die
Landwirtschaft dargestellten Flache zwischen Gim-
borner Kirchweg und Am Lepperberg im Ortsteil Je-
dinghagen angeregt.

Die Flache ist sowohl im aktuell geltenden Regional-
plan KoIn (GEP’99) als auch im neuen Regionalplan
(Feststellungsbeschluss Juli 2025) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Siedlungs-
bereich dargestellt. Ebenso liegt sie aullerhalb eines
im Sinne von § 34 BauGB im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils bzw. auRerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs der Ortslagensatzung. Um keine wei-
tere Zersiedlung (Splittersiedlung) zu statuieren,
wurde der Anregung nicht gefolgt. Entsprechend
wurde den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung Rechnung getragen.

Schreiben vom 31.10.2019 (B 35)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und dieser erhal-
ten bleiben soll.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Aufenentwick-
lung”. Fur die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen aullerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBRung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlief8lich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 09.10.2019 (B 36)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Riicknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und dieser am
gleichen Standort erhalten bleiben soll.
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Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Aufenentwick-
lung”. Fiir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen auflerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene Verkehrserschliefung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 01.12.2019 (B 37)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner neuen Bauflache im Norden von Boérdlichhau-
sen, nordlich der StraRe Zur Wupperquelle ange-
regt.

Im Sinne einer stadtebaulichen Arrondierung wurde
der Anregung insofern teilweise gefolgt, dass nun
entlang der Stralle Zur Wupperquelle in einem ca.
20 m tiefen Streifen eine Wohnbauflache darge-
stellt wird. Einige Bereiche der vorgeschlagenen Fla-
che liegen auBerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils gemadR § 34 BauGB. Eine weiterge-
hende Ausweisung von Wohnbaufldchen uber die
ErschlieBungstiefe von der StraBe Zur Wupper-
quelle (20 m) ist aus Sicht der Verwaltung weder
stadtebaulich sinnvoll noch an die landesplaneri-
schen Ziele fir die Ortslage angepasst.

Schreiben vom 07.08.2019 (B 38)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner neuen Wohnbauflache im Osten des Ortsteils
Jedinghagen, mit der Begriindung einer leichten Er-
schlieBungsmoglichkeit und Arrondierung mit der
vorhandenen Bebauung, angeregt.

Aus Sicht der Verwaltung lieSe sich mit einer Aus-
weisung eine malvolle Arrondierung der Ortslage
auf Teilen der Grundstiicke darstellen. Insofern

wurde der Anregung teilweise gefolgt. Der westli-
che Teil der vorgeschlagenen Grundstiicke wurde
als Wohnbauflache dargestellt.

Schreiben vom 30.01.2020 (B 39)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner neuen Bauflache am Kreuzgartenweg und Diir-
hélzener StraBe im Norden des Ortsteils Dirhélzen
angeregt. Begriindet wurde dies mit der Lage inner-
halb der ,Ortsschildgrenzen”.

Aus Sicht der Gemeinde liegt das betreffende Flur-
stiick auRerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils gemaR § 34 BauGB. Entsprechend wiirde
es sich nicht um eine Arrondierung mit der Wohn-
bebauung, sondern um eine Erweiterung in den
Freiraum handeln. Um keine weitere Zersiedlung
(Splittersiedlung) zu statuieren, wurde der Anre-
gung nicht gefolgt. Entsprechend wurde den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung Rechnung ge-
tragen.

Schreiben vom 15.10.2019 (B 40)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Riicknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und dieser wich-
tige Funktionen fiir die Gesellschaft erfiille. Zudem
wurde angefiihrt, dass die ErschlieBung des Geladn-
des in Eigenarbeit und mit eigenen finanziellen Mit-
teln gestemmt wurde.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Aullenentwick-
lung”. Fur die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen aulRerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt. Es
wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hunde-
sportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
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unterstiitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln.

Schreiben vom 07.09.2020 (B 41)

In dieser Stellungnahme wurde angeregt, eine im
bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Wohnbauflache an der RingstraBe auch im neuen
Flachennutzungsplan als solche darzustellen.

Die Flache ist nicht Bestandteil des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils gemaR § 34 BauGB und
liegt daher im planungsrechtlichen AufRenbereich.
Eine Bebauung wiirde einen stadtebaulich nicht er-
winschten Siedlungsvorgang in den Freiraum be-
deuten. Zudem ist die Flache mit Wald bestockt und
wurde entsprechend als Flache fiir Wald dargestellt.
Daher wurde der Anregung nicht gefolgt.

Schreiben vom 26.10.2019 (B 42)

Die Stellungnahme beinhaltet die Anregung zur
Ricknahme der Neuausweisung der gewerblichen
Bauflache ,Ostl. Zum Schlahn“ (Steckbrief Nr. 17)
mit der Begriindung, dass diese Flache durch einen
Hundesportverein genutzt werde und eine neue
Flache nur schwer zu finden sei und die bisherige
mit eigenen Mitteln errichtet wurde. Darliber hin-
aus wurde angeregt, an anderer Stelle im Flachen-
nutzungsplan eine Flache fiir den Hundesportverein
darzustellen, wenn die Darstellung der gewerbli-
chen Baufldche unausweichlich sei.

Die Verwaltung verwies auf den Grundsatz des Ge-
setzgebers ,Innenentwicklung vor Aulenentwick-
lung”. Fiir die Darstellung gewerblicher Bauflachen
sprechen auflerdem die Lage der Flache in einem
bestehenden Gewerbegebiet und damit die An-
schlussmoglichkeiten des Bereichs an die bereits
vorhandene VerkehrserschlieBung und Infrastruk-
tur. Mit der Bauflachenausweisung wird auch die
Daseinsvorsorge der Gemeinde gestiitzt, die damit
die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde, einschlieRlich der Schaffung von Ar-
beitsplatzen, sichert.

Entsprechend wurde der Anregung nicht gefolgt,
auf die Darstellung der gewerblichen Bauflache zu
verzichten.

Es wurde zugesichert, dass die Gemeinde den Hun-
desportverein bei der Suche nach einer Ersatzflache
unterstitzt, sobald es konkrete Absichten gibt, die
Flache gewerblich zu entwickeln. Da noch nicht ab-
sehbar ist, ob und wann eine gewerbliche Entwick-
lung erfolgt, sah die Gemeinde noch keine Notwen-
digkeit zur Darstellung einer Sonderbauflache fir
Freizeitaktivitditen mit Hunden. Auch dieser Anre-
gung wurde entsprechend zum jetzigen Zeitpunkt
nicht gefolgt.

Zusatzlich wurde darauf hingewiesen, dass die Fla-
che des Hundesportvereins Ausgleichsfunktionen
fir des Gewerbegebiets Griemeringhausen Uber-
nehme und dies nicht im Umweltbericht beriicksich-
tigt worden sei. Die Verwaltung verwies darauf,
dass eingriffsrelevante Flachen im Rahmen der , Fld-
chendiskussion: Bewertung der Erheblichkeit der Be-
eintréchtigungen auf die zu priifenden Schutzgiiter
fiir 9 Fldchenausweisungen” (Dipl.-Ing. G. Kursawe,
Planungsgruppe Griiner Winkel, Nimbrecht im Juli
2019) untersucht worden seien. Ebenso wurde da-
rauf hingewiesen, dass Ausgleicherfordernisse fir
Eingriffe in den Naturhaushalt, die bereits einmal
der Abwagung durch den Gemeinderat unterlagen,
im Falle ihrer Uberplanung an anderer Stelle zu
kompensieren seien.
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Offentliche Auslegung
Schreiben vom 31.08.2023 (B 01)

In dieser Stellungnahme wurde angeregt, eine
Wohnbaufldche auf dem Schéttlenberg auszuwei-
sen. Zuvor wurde diese Flache im Entwurf des Fla-
chennutzungsplans zuriickgenommen. Die Riick-
nahme erfolgte aufgrund des Ziels 6.1-1 des Landes-
entwicklungsplans  Nordrhein-Westfalen  (LEP
NRW), das eine flachensparende und bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung vorsieht. Dartber hin-
aus lberschreiten die bestehenden Reserveflachen
in der Gemeinde Marienheide die von der Bezirks-
regierung Koln berechneten Bedarfe von 24 ha,
wahrend gleichzeitig ein Bevdlkerungsriickgang
prognostiziert wurde.

Die Flache wurde zudem in einer Alternativenpri-
fung ndher betrachtet. Dabei wurde festgestellt,
dass insbesondere eine deutliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und der Kulturlandschaft zu
erwarten ware. Des Weiteren wiirden auch erhebli-
che Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Fla-
che und Klima entstehen. Der Anregung wurde in-
sofern nicht gefolgt.

Schreiben vom 29.08.2023 (B 02)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner neuen Wohnbaufldche zwischen Alt-Winkel und
dem Neubaugebiet Winkel angeregt, um einen Li-
ckenschluss zwischen den beiden Ortslagen herzu-
stellen.

Im Sinne der landesplanerischen Voraussetzungen
wird in Marienheide eine flaichensparende und be-
darfsorientierte Siedlungsentwicklung verfolgt. Die
bestehenden Reserven in Marienheide decken die
von der Bezirksregierung Kéln prognostizierten Be-
darfe, sodass von weiteren Neuausweisungen Ab-
stand genommen wurde. Zudem ist der genannte
Bereich als Ausgleichsflaiche ausgewiesen und mit
Wald bewachsen. Insofern wurde der Anregung
nicht gefolgt.

Schreiben vom 28.08.2023 (B 03)

In dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner Wohnbauflache im Ortsteils Griemeringhausen,
stdlich der Klosterstralle angeregt.

Fur die genannte Flache bestehen mehrere Kon-
flikte mit den Zielen der Raumordnung. Zum einen
befindet sich die Flache nicht innerhalb eines im Re-
gionalplan festgelegten Siedlungsbereichs, sondern
in einem Freiraum (Ziel 2-3 LEP NRW). Zum anderen
sollen gemal Ziel 6.1-4 des LEP NRW keine bandar-
tigen Entwicklungen entlang von Verkehrswegen
entwickelt werden. Die zuvor nérdlich der Kloster-
straBe dargestellt Wohnbaufldche wurde im Zuge
des Entwurfs zum Flachennutzungsplans zuriickge-
nommen. Dies geschah vor allem, weil die beste-
henden Reserveflachen in der Gemeinde Marien-
heide die von der Bezirksregierung Koln berechne-
ten Bedarfe von 24 ha uberschreiten, wahrend
gleichzeitig ein Bevolkerungsriickgang prognosti-
ziert wurde. Die Ausweisung einer neuen Wohnbau-
flache wiirde entsprechend auch dem Ziel 6.1-1 des
LEP NRW widersprechen. Demnach soll in den Bau-
leitpldanen eine flachensparende und bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung verfolgt werden. Un-
abhangig davon ist die Ausweisung der genannten
Flache aus Sicht der Gemeinde auch stadtebaulich
nicht sinnvoll. Insofern wurde der Anregung nicht
gefolgt.

Schreiben vom 28.08.2023 (B 04)

In dieser Stellungnahme wurde darauf hingewiesen,
dass landwirtschaftlich genutzte Flachen der Ein-
wendenden im FNP-Entwurf als Flachen fir Wald
dargestellt wurden. Es wurde angeregt, diese als
Flachen fir die Landwirtschaft darzustellen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Nutzungen in
den Grundziigen und nicht parzellenscharf dar. Da
im vorliegenden Fall jedoch erhebliche Teile von der
derzeitigen Bodennutzung abweichen und fiir einen
Teilbereich auch eine Waldumwandlungsgenehmi-
gung vorliegt, wurde die Darstellung im Flachennut-
zungsplan nach Ricksprache mit dem Landesbe-
trieb Wald und Holz NRW korrigiert. Der Anregung
wurde entsprechend gefolgt.

Schreiben vom 28.08.2023 (B 05)

Die eingegangene Stellungnahme konnte nicht
nachvollzogen werden und stand in keiner Verbin-
dung zum Aufstellungsverfahren des Flachennut-
zungsplans. Die Stellungnahme wurde entspre-
chend zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Marienheide — Flachennutzungsplan Neuaufstellung — Zusammenfassende Erklarung 25



Schreiben vom 28.08.2023 (B 06)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Darstellung ei-
ner gemischten Bauflache im Ortsteil Schmitzwip-
per angeregt.

Fir die angeregte Flachenausweisung bestehen
mehrere Konflikte mit den Zielen der Raumord-
nung. Die Flache befindet sich laut Regionalplan im
Freiraum und nicht innerhalb eines festgelegten
Siedlungsbereichs (Ziel 2-3 LEP NRW). Des Weiteren
sollen gemaR Ziel 6.1-4 des LEP NRW keine bandar-
tigen Entwicklungen entlang von Verkehrswegen
entwickelt werden. Zudem Uberschreiten die beste-
henden Reserveflachen in der Gemeinde Marien-
heide die von der Bezirksregierung Koln berechne-
ten Bedarfe von 24 ha, wahrend gleichzeitig ein Be-
volkerungsriickgang prognostiziert wurde. Die Aus-
weisung einer neuen gemischten Bauflache wirde
entsprechend auch dem Ziel 6.1-1 des LEP NRW wi-
dersprechen. Demnach soll in den Bauleitplanen
eine flachensparende und bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung verfolgt werden. Unabhangig da-
von ist die Ausweisung der genannten Flache aus
Sicht der Gemeinde auch stadtebaulich nicht sinn-
voll. Insofern wurde der Anregung nicht gefolgt.

Schreiben vom 28.08.2023 (B 07)

In dieser Stellungnahme wurde die Ausweisung ei-
ner Wohnbauflache im Ortsteil Gogarten angeregt.

Da gemaR Ziel 6.1-1 des LEP NRW eine flachenspa-
rende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in
den Bauleitplanen verfolgt werden soll, die beste-
henden Reserveflachen im Gemeindegebiet die von
der Bezirksregierung Kéln berechneten Bedarfe von
24 ha Uberschreiten und gleichzeitig ein Bevolke-
rungsriickgang prognostiziert wurde, steht die Aus-
weisung einer neuen Wohnbauflaiche an diesem
Standort nicht im Einklang mit den Zielen der Raum-
ordnung. Zudem befinden sich die genannten Flur-
stiicke nicht innerhalb eines im Sinne von § 34
BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Ent-
sprechend wurde der Anregung nicht gefolgt.

Schreiben vom 28.08.2023 (B 08)

Mit dieser Stellungnahme wurde die Riicknahme ei-
ner im Entwurf des Flachennutzungsplans darge-
stellten Wohnbauflache im Ortsteil Jedinghagen an-
geregt, da diese Ausweisung nicht erforderlich sei
und auBerhalb des Bebauungszusammenhangs
lage.

Die genannten Flurstlicke befinden sich zwar auRer-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im
Sinne des § 34 BauGB, grenzen aber unmittelbar an
diesen an. Sie bilden teilweise einen baulichen Zu-
sammenhang mit der bestehenden Wohnbebauung
und einem direkten Anschluss an die offentliche
Verkehrsflaiche mit ausgebautem Wendehammer.
GemaR Ziel 2-4 des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen (LEP NRW) ist eine an die vorhan-
dene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwick-
lung moglich. Die bereits vorhandene Erschlie-
Bungssituation wurde als Vorteil hinsichtlich des Er-
schlieBungsaufwands und einer kompakten Sied-
lungsstruktur wahrgenommen. Aus Sicht der Ge-
meinde ist eine maRvolle Arrondierung der Ortslage
an dieser Stelle entsprechend sinnvoll. Bisher unbe-
baute Grundstlicke im Ortsteil stehen dem nicht
entgegen, da der Entwicklungshorizont des Flachen-
nutzungsplans auf 15 bis 20 Jahre angelegt ist. Inso-
fern wurde der Anregung nicht gefolgt.
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Erneute 6ffentliche Auslegung

Schreiben vom 04.06.2025 (Nr. 1)

Im Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
wurde bestimmt, dass gem. §4a Abs.3 Satz?2
BauGB Stellungnahmen nur zu den gednderten oder
erginzten Teilen des Flachennutzungsplanentwur-
fes vorgebracht werden kdnnen. Die hier vorgelegte
Stellungnahme bezog sich nicht auf gednderte oder
erganzte Teile des Flachennutzungsplanentwurfs
und wurde somit zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 03.06.2025 (Nr. 2)

In diesem Schreiben wurde angeregt, die Wohnbau-
flachendarstellung ,Auf der Vogelruthe” wieder aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Be-
grindet wurde dies mit dem Immobilienwert eines
benachbarten Gebdudes und der bisher ,schénen
Aussicht”.

Die erganzende Darstellung einer neuen Wohnbau-
flache ,Auf der Volgelruthe” im Flachennutzungs-
plan ergibt sich aus einer seit dem 04.06.2010 be-
reits in Kraft getretenen Innenbereichssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB. Die Mdglichkeit einer
zusatzlichen Wohnbebauung ergibt sich hier bereits
aus der rechtsverbindlichen Innenbereichssatzung.

Dariiber hinaus wurde seitens der Gemeinde auf ein
Urteil des OVG Niedersachen hingewiesen: Dieses
hat mit Beschluss vom 03.03.2021 (1 MN 163/20)
klargestellt, dass der Erhalt der freien Aussicht oder
des Verkehrswertes eines Grundstiickes grundsatz-
lich keine abwagungserheblichen Belange, welche
in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Entsprechend wurde die Anregung nicht berick-
sichtigt.

Schreiben vom 03.06.2025 (Nr. 3)

In diesem Schreiben wurde ebenfalls angeregt, die
Wohnbauflachendarstellung ,, Auf der Vogelruthe”
wieder aus dem Flachennutzungsplan herauszuneh-
men. Auch hier wurde dies mit dem Immobilienwert
eines benachbarten Gebadudes und mit der Aussicht
aus diesem begrindet.

Zu dieser Mitteilung hat die Gemeinde auf die glei-
che Weise Stellung bezogen wie zum v. g. Schreiben
vom 03.06.2025 (Nr. 2). Entsprechend wurde auch
diese Anregung nicht beriicksichtigt.

Schreiben vom 06.06.2025 (Nr. 4)

Im Beschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung
wurde bestimmt, dass gem. §4a Abs.3 Satz2
BauGB Stellungnahmen nur zu den gednderten oder
ergdnzten Teilen des Flachennutzungsplanentwur-
fes vorgebracht werden kdnnen. Die hier vorgelegte
Stellungnahme bezog sich nicht auf gednderte oder
erganzte Teile des Flachennutzungsplanentwurfs
und wurde somit zur Kenntnis genommen.
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4.2 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange

Von Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurden im Rahmen
der frUhzeitigen Beteiligung gemall & 4 Abs. 1
BauGB sowie wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahmen
abgegeben:

Agger Energie GmbH vom 29.08.2023

Seitens der Agger Energie GmbH wurden keine
Handlungsbedarfe geduBert. Die Mitteilung wurde
zur Kenntnis genommen.

Aggerverband vom 15.10.2019, 09.08.2023 und
07.05.2025

Der Aggerverband teilte mit, dass einige Flachen im
derzeit giiltigen Netzplan der Kldranlage Rospe, Bi-
ckenbach und Krummenohl nicht enthalten seien,
genauere Stellungnahmen jedoch bei den jeweili-
gen Verfahren auf verbindlicher Bauleitplanung er-
folgen. Entsprechend wird der Aggerverband auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beteiligt.

Zur Prifflache Nr. 7 (Bockelsburger Weg) wurde an-
geregt, dass bei einer Flachenentwicklung ausrei-
chend Abstand zur Quellmulde sicherzustellen ist.
Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans
nicht parzellenscharf sind und ein eingezeichneter
Abstand im Mafstab 1:10.000 nicht erkennbar
ware, wird der Anregung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung gefolgt.

Ahnliches wurde zur Priiffliche Nr. 8 (LeppestraRe)
geduBert. Hier verlauft der Mihlenbach durch das
Plangebiet. Auch dieser Anregung wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt. Dies be-
griindet sich im Ziel der Gemeinde Marienheide,
den Mihlenbach zu renaturieren und entlang seiner
Ufer einen Griinzug zu entwickeln. Zu diesem liegen
jedoch noch keine konkreten Plane vor.

Der Aggerverband wies auRerdem darauf hin, dass
durch die geplante bauliche Verdichtung und wei-
tere Versiegelung von Flachen in den Plangebieten
eine geanderte Niederschlagswasserbeseitigung er-
gebe. Die Verwaltung verwies darauf, dass im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung und auf der

Genehmigungsebene fiir den Umgang mit anfallen-
dem Niederschlagswasser insbesondere die Vorga-
ben des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfa-
len (LWG NRW) bericksichtigt werden.

Zudem wurde ein Ubersichtplan mit Fernwasserlei-
tungen im Gemeindegebiet Marienheide zur Verfi-
gung gestellt. Die entsprechenden Leitungen wur-
den nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tber-
nommen.

Der Anregung wurde bzw. wird insofern auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen.

AG der Naturschutzverbinde im OBK, Bespre-
chungsvermerk vom 01.10.2019

Die Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbdnde
duBerte Bedenken zu zwei Bauflachen-Neuauswei-
sungen. Zur Prifflache Nr. 7 (Bockelsburger Weg)
wurde angeregt, dass bei einer Flachenentwicklung
ausreichend Abstand zur Quellmulde sicherzustel-
len ist. Da die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans nicht parzellenscharf sind und ein eingezeich-
neter Abstand im MafRstab 1 : 10.000 nicht erkenn-
bar wiére, wird der Anregung im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Zur Prifflache Nr. 9 (Flugplatz Meinerzhagen) wur-
den dahingehend Bedenken geduRert, dass eine Ge-
werbeflachenentwicklung zu einem erheblichen
Eingriff in Natur und Landschaft sowie auf das Land-
schaftsbild hatte. Aufgrund der besonders schiit-
zenswerten naturraumlichen Situation am Standort
und der damit verbundenen umweltschutzrechtli-
chen Bedingungen sowie Beeintrachtigungen im
Falle einer Uberplanung und Nutzung des Bereichs,
wurde die Gewerbeflachenentwicklung am Stand-
ort Flugplatz Meinerzhagen von der Gemeindever-
waltung aufgegeben.

Der Anregung wurde insofern gefolgt. Die Ubrige
Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

Amprion GmbH vom 07.12.2018, 10.09.2019,
05.07.2023 und 15.05.2025
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Die Amprion GmbH wies auf den Verlauf ihrer Hoch-
spannungsfreileitungen inklusive der Schutzberei-
che im Sidwesten des Gemeindegebiets hin. Der
Verlauf der Leitungen inklusive Schutzbereich
wurde in die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans nachrichtlich Gbernommen.

Dartber hinaus wies sie darauf hin, dass die Lei-
tungsbereiche, fir die gleichzeitig vermutete Bo-
dendenkmaler nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan tbernommen wurden, nicht durch diese
beeintrachtigt oder gefahrdet werden diirfen. Die
Gemeinde verwies darauf, dass bei MakRnahmen im
Bereich des Bodendenkmals eine Abstimmung mit
der Unteren Denkmalbehorde der Gemeinde Mari-
enheide erforderlich ist. Die weiteren Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 (Bergbau und
Energie in NRW) vom 26.09.2019, 31.08.2023 und
03.06.2025

Die Abteilung 6 der Bezirksregierung Arnsberg wies
darauf hin, dass im Gemeindegebiet zahlreiche, be-
reits erloschene Bergwerksfelder liegen und zu die-
sen teilweise Informationen fehlen. Dariliber hinaus
sei im Gemeindebereich Altbergbau im tages- und
oberflachennahen Bereich dokumentiert bzw. nicht
auszuschlieBen.

Im Flachennutzungsplan wird auf die ehemaligen
Bergbautadtigkeiten und das Untersuchungserfor-
dernis im Umfeld von Tagesoéffnungen und sog. Stol-
lenmundléchern hingewiesen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind die altbergbauli-
chen Verhaltnisse von den betroffenen Vorhaben-
trager:innen zu klaren und vorhabenbezogen ent-
sprechende Untersuchungen im Vorfeld einer Be-
bauung vorzunehmen. Der Anregung wird insofern
gefolgt. Die ibrigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Bezirksregierung Disseldorf, Dez. 26 (Luftfahrt)
vom 31.10.2019, 03.07.2023 und 04.06.2025

Das Dezernat 26 der Bezirksregierung Diisseldorf
duBerte in der frihzeitigen Beteiligung Bedenken
zur fehlenden Darstellung des Sonderlandeplatzes
Meinerzhagen und der Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache an jener Stelle. Die Verwaltung
teilte mit, dass die Planungen zur Ausweisung einer

gewerblichen Bauflache auf dem Geldnde des Flug-
platzes Meinerzhagen aufgrund der besonders
schitzenswerten naturrdumlichen Situation nicht
weiterverfolgt wird. Entsprechend wurden die Fla-
chen wieder als Flachen fiir die Landwirtschaft und
fir Wald mit einer Gberlagerten Abgrenzung als Fla-
che fiir den Luftverkehr dargestellt. Der Anregung
wurde insofern gefolgt. Darliber hinaus wurde eine
Korrektur der Begriindung hinsichtlich der Lagebe-
schreibung des Landeplatzes angeregt. Die weiteren
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Koln, Dez. 25 (Verkehr) vom
26.09.2019, 26.07.2023 und 30.05.2025

Seitens des Dezernats 25 der Bezirksregierung Koln
wurden keine Bedenken oder Anregungen gedu-
Rert. Die Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Koln, Dez. 51 (Natur- und Land-
schaftsschutz und Fischerei) vom 30.09.2019 und
04.06.2025

Das Dezernat 51 der Bezirksregierung Koln duBerte
Bedenken gegentiber einer zur Zeit der friihzeitigen
Beteiligung geplanten Gewerbefldchenausweisung
auf dem Geldnde des Flugplatzes Meinerzhagen.
Durch eine Bebauung gingen die Vernetzung von
zwei Waldgebieten sowie die Biotopvernetzungs-
funktion verloren. Zudem bestiinde ein Eingriff in ei-
nen Biotopverbund besonderer Bedeutung. Dar-
Uber hinaus befinde sich die Flache im Regionalplan-
Bereich fir den Grundwasser- und Gewasserschutz.

Aufgrund der besonders schiitzenswerten natur-
raumlichen Situation am Standort und der damit
verbundenen umweltschutzrechtlichen Bedingun-
gen sowie Beeintrichtigungen im Falle einer Uber-
planung und Nutzung des Bereichs, wurde das pla-
nerische Ziel einer Gewerbeflachenentwicklung am
Standort Flugplatz Meinerzhagen seitens der Ver-
waltung aufgegeben. Der Anregung wurde insofern
gefolgt.

Das Dezernat 51 verwies zudem auf zwei Flachen,
die sich innerhalb einer Landschaftsschutzgebiets-
verordnung der Bezirksregierung KoIn befinden und
fir die eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz
zu beantragen sei. Seitens der Gemeinde wurde da-
rauf verwiesen, dass der in Aufstellung befindliche
Landschaftsplan Nr. 12 in diesen Bereichen kein
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Landschaftsschutzgebiet mehr vorsehe. Die Hin-
weise wurden entsprechend zur Kenntnis genom-
men.

Bezirksregierung Koln, Dez. 52 (Abfallwirtschaft
und Bodenschutz) vom 30.08.2023

Das Dezernat 52 der Bezirksregierung KéIn hat keine
Bedenken gedullert. Die Mitteilung wurde zur
Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Koln, Dez. 53 (Immissionsschutz)
vom 20.09.2019, 22.08.2023 und 26.05.2025

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Koln verwies
auf die Vorgaben der ,Hinweise zur Durchfihrung
der Verordnung Uber elektromagnetische Felder”
(Stand Sept. 2014) der Bund/ Lander-AG fiir Immis-
sionsschutz (LAl) hin. Entsprechend wurde ein textli-
cher Hinweis in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Dariiber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass in
den vorgenannten LAI-Hinweisen andere Schutzab-
stdnde zwischen Immissionsorten und Hochspan-
nungsleitungen genannt werden, als dies im Anhang
4 des Abstandserlass des MUNLVY NRW 2007 der Fall
sei. Die Verwaltung hingegen hat sich an den Vorga-
ben der Leitungstrager zu den Schutzabstdanden ih-
rer Leitungen orientiert.

Der Forderung, gegebenenfalls Detailinformationen
zur Beurteilung schadlicher Umwelteinwirkungen
durch elektrische, magnetische und elektromagne-
tische Felder beim Netzbetreiber einzuholen wird
seitens der Verwaltung entgegnet, dass diese auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. auf
der Genehmigungsebene bei konkreten Bauvorha-
ben in den entsprechenden Bereichen erfolge.

Es wurde angeregt, dass die Ausfiihrungen zu
schweren Unfallen und Katastrophen im Umweltbe-
richt veraltet und diejenigen zu elektrischen und
magnetischen Feldern bzw. Hochspannungsfreilei-
tungen unvollstindig seien. Des Weiteren wurde
auf aktualisierte Rechtsgrundlagen hingewiesen.
Der Umweltbericht wurde daraufhin aktualisiert.

Den Anregungen wurde bzw. wird in spateren Ver-
fahrensschritten gefolgt. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Koln, Dez. 54 (Wasserwirtschaft —
Obere Wasserbehorde, Gewasserentwicklung und
Hochwasserschutz) vom 28.08.2023

Zu Wasserschutzgebieten und der Wasserversor-
gung wurden seitens des Dezernates 54 der Bezirks-
regierung Kéln keine Bedenken gedullert.

Auf den Verlauf einer Rohrfernleitung wurde hinge-
wiesen. Die zustandige Open Grid Europe GmbH
bzw. PLEdoc GmbH wurde entsprechend am Ver-
fahren beteiligt.

Das Dezernat 54 verwies darauf, dass die Ziele und
Grundsatze der Verordnung tiber die Raumordnung
im Bund fir einen landerlbergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV) zu beriicksichtigen seien. Das be-
trifft auch die Themen Hochwasserrisiko und -ge-
fahren (Starkregen). Die Begriindung (Teil A) wurde
entsprechend durch Aussagen zum Hochwasser-
schutz und Starkregen erganzt.

Darliber hinaus wurde auf die Vorgaben des § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 44 LWG
NRW hingewiesen. Diese Vorgaben werden seitens
der Verwaltung auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bericksichtigt.

Den Anregungen wurde insofern gefolgt. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) vom
05.09.2019, 25.07.2023 und 08.05.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht be-
eintrachtigt. Es wurde darauf hingewiesen, dass der
Planungsbereich im Interessenbereich der Luftver-
teidigungsradaranlage Erndtebriick liegt, eine Stel-
lungnahme aber erst bei konkreteren Planvorhaben
abgegeben werden kénne. Das BAIUDBw wird ent-
sprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung beteiligt. Die Mitteilung wurde zur Kenntnis
genommen.

Deutsche Bahn AG (DB Immobilien, Region West)
vom 11.09.2019, 04.09.2023 und 03.06.2025

Es bestehen seitens der Deutschen Bahn AG keine
Bedenken gegen die Planung, sofern ein potenziel-
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ler Ausbau der Bahnstrecke 2810 nicht einge-
schrankt werde. Es wurden keine Neuausweisungen
vorgenommen, die das Vorhaben einschranken
kénnten.

Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass potenzielle
Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen kénnen und
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder Ersatzmafnahmen gegeniliber der
Bahnbetreiberin nicht geltend gemacht werden
kdnnen. Ein entsprechender textlicher Hinweis
wurde in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.08.2023

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine qualitativ
hochwertige Betrachtung zur Beeinflussung von
Richtfunkstrecken erst bei Vorliegen konkreter Pla-
nungen abgegeben werden koénne. Die Deutsche
Telekom Technik GmbH wird entsprechend auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beteiligt.
Der Anregung wurde gefolgt.

DFS Deutsche Flugsicherung vom 25.10.2019 und
22.05.2025

Seitens der DFS wurden keine Bedenken gedullert.
Die Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

DWD Deutscher Wetterdienst vom 14.10.2019 und
08.05.2025

Seitens des DWD werden keine Einwande gegen die
Planung erhoben. Es wurde darauf hingewiesen,
dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Klima zu beriicksichtigen seien. Die Ver-
waltung verwies darauf, dass die Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima im Rahmen der Umweltpriifung
gemaR § 2 Abs. 4 BauGB bewertet und die Ergeb-
nisse im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) do-
kumentiert werden. Entsprechend wurde der Anre-
gung gefolgt. Die Ubrigen Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Kéln (Sachbe-
reich 1) vom 03.07.2023 und 07.05.2025

Das Eisenbahn-Bundesamt wies auf die Zustandig-
keit der DB Netz AG hin. Diese wurde an dem Ver-
fahren ebenfalls beteiligt.

Daruber hinaus wurden zu beriicksichtigende Hin-
weise zu Anspriichen gegen Eisenbahninfrastruktu-
runternehmen, Planungs- und Bauvorhaben in
raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen sowie inf-
rastrukturellen Belangen genannt. Diese Hinweise
kénnen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung nicht bericksichtigt werden. Sie werden ent-
sprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bei entsprechenden Verfahren bericksichtigt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

FernstraBBen-Bundesamt vom 03.07.2023 und
08.05.2025

In den Stellungnahmen wurde auf die Zustandigkeit
der Autobahn GmbH verwiesen. Die Autobahn
GmbH wurde entsprechend an der Planung betei-
ligt, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben.
Die Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Marienheide, VIl (Technische Dienste —
Abwasser) vom 01.09.2023

Die Abteilung ,Technische Dienste — Abwasser” der
Gemeinde Marienheide bat um erneute Beteiligung
bei Planvorhaben in der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Dieser bitte wird auf der entsprechenden
Ebene gefolgt.

Des Weiteren wies die Abteilung darauf hin, dass
bei der Neuausweisung des Wohngebiets in Kott-
hausen (Steckbrief Nr. 6) die Ver- und Entsorgungs-
situation als ,vorhanden” beschrieben wurde, dies
jedoch im Falle der Abwasserentsorgung nur fir
Schmutzwasser gelte. Entsprechen misse dort die
Moglichkeit der Versickerung von Niederschlags-
wasser gepriift werden. Der Steckbrief wurde ent-
sprechend der genannten Informationen ange-
passt. Die Prifung der Versickerung erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Insofern wurde den Anregungen gefolgt. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen.

Geologischer Dienst NRW vom 29.10.2019

Der Geologische Dienst NRW hat zu verschiedenen
Themen Informationen und Hinweise angegeben.
Zum Thema Baugrund bestiinden keine Bedenken,
jedoch solle der Baugrund vor jeder BaumalRnahme
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objektbezogen untersucht und bewertet werden.
Dieser Anregung wird, soweit erforderlich, auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Es wurde angeregt, zum Schutzgut Boden bereits
Hinweise und eventuelle Folgen des Eingriffs durch
Bauflachenneuausweisungen zu benennen. Die Ver-
waltung wies darauf hin, dass dies im Rahmen der
Umweltpriifung bereits geschehen sei. Insofern
wurde der Anregung gefolgt.

Der Anregung, im Flachennutzungsplan einen Hin-
weis Uber bodenfunktionsbezogene wirksame Kom-
pensationen fiir den Verlust an schutzwiirdigen B6-
den bei baulichen Entwicklungen aufzunehmen,
wurde nicht gefolgt. Begriindet wird dies mit dem
langen Planungshorizont des Flachennutzungsplans
von 15 bis 20 Jahren. Um Mehrfachprifungen zu
vermeiden, erlaubt die Gesetzgebung bei der Um-
weltprifung grundséatzlich eine Abschichtung der
Inhalte zwischen der Ebene der vorbereitenden und
der verbindlichen Bauleitplanung. Es ist unklar,
wann die entsprechenden Flachen entwickelt wer-
den. Entsprechend sind die dann geltenden rechtli-
chen und raumlichen Rahmenbedingungen zu be-
ricksichtigen.

Zur Thematik der Rohstoffe und Lagerstatten wird
darauf hingewiesen. dass die Belange der Rohstoff-
sicherung zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteili-
gung nicht behandelt wurden. Entsprechend wurde
die Thematik in der Entwurfsfassung des Flachen-
nutzungsplans eingearbeitet. Insofern wurde der
Anregung gefolgt.

Der Geologische Dienst NRW wies zudem auf 15
ausgewiesene Geotope im Gemeindegebiet hin.
Von einer Darstellung im Flachennutzungsplan
wurde aufgrund der Leserlichkeit verzichtet. Die Ge-
otope wurden jedoch in der thematischen Karte
zum Schutzgut Boden im Umweltbericht dargestellt.
Insofern wurde der Anregung gefolgt.

Die Ubrigen Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men.

go.Rheinland GmbH vom 18.08.2023

Die go.Rheinland GmbH teilte mit, dass der Ausbau
der Oberbergischen Bahn (RB 25) zur S 15 in den
Planungen zu beriicksichtigen sei. Da noch keine

Raumbedarfe vorliegen, konnen diese zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch noch nicht bericksichtigt werden.
Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wurden keine Neuausweisungen dargestellt, die
dem Vorhaben zum Ausbau der Oberbergischen
Bahn entgegenstehe. Die Mitteilung wurde zur
Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer (IHK) zu Kéln vom
22.10.2019, 24.08.2023 und 03.06.2025

Die IHK Ko6In beflirwortete die Planungen, insbeson-
dere jene zu neuen gewerblichen Bauflachen. Die
Gemeinde konnte indes die Planungen nicht weiter-
verfolgen. Die Mitteilungen wurden zur Kenntnis
genommen.

Kreishandwerkerschaft Bergisches Land vom
08.05.2025

Die Kreishandwerkerschaft duRerte keine Beden-
ken. Die Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb StraBen NRW, Regional-niederlas-
sung Rhein-Berg vom 30.10.2019

Der Landesbetrieb hat keine Bedenken geduRert.
Die Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb Wald & Holz, Regionalforstamt Ber-
gisches Land vom 08.11.2019 und 30.08.2023

Der Landesbetrieb Wald & Holz wies darauf hin,
dass bei einer Entwicklung einer Gewerbeflache auf
dem Geldnde des Flugplatzes Meinerzhagen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung der Eingriff
in den Wald genau zu bilanzieren und auszugleichen
sei. Den Anregungen wird seitens der Verwaltung
gefolgt, stellte jedoch klar, dass die Planung einer
Gewerbeflache Flugplatz Meinerzhagen von der Ge-
meinde nicht weiter verfolgt wird.

Daruber hinaus wies der Landesbetrieb auf zahlrei-
che Waldflachen im Gemeindegebiet hin, die im Fla-
chennutzungsplan nicht als solche dargestellt wur-
den. Gleichzeitig wurden auch Flachen genannt, die
im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt wur-
den, aber kein Wald sind. Beide Flachenarten wur-
den entsprechend der Angaben des Landesbetriebs
angepasst. Im Bereich des Flugplatzes Meinerzha-
gen, in dem im Entwurf des Flachennutzungsplans
u. a. wieder Flachen fir Wald dargestellt wurden,
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wird dabei die Anordnung zur Beseitigung von Hin-
dernissen der Bezirksregierung Disseldorf vom
03.11.2020 beriicksichtigt. Der Anregung wurde in-
sofern gefolgt.

Die ubrigen Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men.

Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Ober-
bergischer Kreis vom 29.10.2019 und 30.08. 2023

Seitens der Landwirtschaftskammer NRW wurde
angeregt, auf Bauflachenneuausweisungen und
auch auf damit verbundene KompensationsmaR-
nahmen auf landwirtschaftlich wertvollen Flachen
zu verzichten. Insbesondere wurden dabei Angaben
zu folgenden Flachen gemacht:

Bei der im Vorentwurf des Flachennutzungsplans
neu ausgewiesenen Wohnbauflache ,Krahenberg”
(Prufflache Nr. 4) handele es sich um eine grolRe, zu-
sammenhdngende und wertvolle landwirtschaftli-
che Flache, die nicht Gberbaut werden solle. Der An-
regung wurde aus genannten Griinden und auch
aus Grinden der ErschlieRbarkeit gefolgt. Die Fla-
che wurde im Entwurf des Flachennutzungsplans
entsprechend wieder als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Durch die Ausweisung eines bestehenden Parkplat-
zes in Rodt als gewerbliche Bauflache (Prufflache
Nr. 5) wurde der Parkplatz im Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans auf die gegenlber liegende
Strallenseite in eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che verlagert. Dadurch werde eine gut zu bewirt-
schaftende Flache zerschnitten sodass diese nicht
mehr wirtschaftlich zu nutzen sei. Der Anregung
wurde insofern gefolgt, dass die Darstellung des
Parkplatzes auf der Nordseite der Millenbacher
StraBe zuriickgenommen und die Darstellung von
Flachen fir die Landwirtschaft wieder aufgenom-
men wurde. Die Ausweisung des bestehenden Park-
platzes als gewerbliche Bauflache wurde hingegen
weiterverfolgt.

Zur Prufflaiche Nr.9 (,Flugplatz Meinerzhagen®)
wurde die landwirtschaftliche Nutzung zwischen
dem Flugplatzgelande und der L 306 hervorgeho-
ben. Die Verwaltung verwies darauf, dass die Bau-

flachenausweisung aufgrund der besonders schiit-
zenswerten naturrdumlichen Situation am Standort
nicht weiterverfolgt wird.

Auf der im Vorentwurf des Flachennutzungsplans
geplanten Gewerbeflachenneuausweisung ,,Grie-
meringhausen/Hofel” (Pruffliche Nr. 12) befinden
sich laut Landwirtschaftskammer mehrere wert-
volle Grinlandflachen mit einer GesamtgrofRe von
ca. 15 ha. Die Inanspruchnahme wiedersprache
dem Grundsatz 7.5-2 des Landesentwicklungsplans
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Der Anregung
wurde aus den genannten Griinden gefolgt. Die Fla-
che wurde im Entwurf des Flachennutzungsplans
entsprechend wieder als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Dariliber hinaus verwies die Landwirtschaftskammer
darauf, dass insbesondere auch durch Kompensati-
onsmalnahmen keine landwirtschaftlichen Flachen
in Anspruch genommen werden sollten, wenn die
landwirtschaftlichen Flachen dadurch ihrer Nutzung
entzogen werden. Deshalb sollte andere MaRnah-
men, die die landwirtschaftlichen Flachen nicht be-
treffen oder eine Weiterbewirtschaftung ermdgli-
chen, Vorrang gegeben werden, z. B. durch die Nut-
zung eines Okokontos. Da der Flichennutzungsplan
als vorbereitende Bauleitplanung auf eine langfris-
tige Geltungsdauer von etwa 15 oder mehr Jahren
angelegt und selbst nicht mit der Umsetzung kon-
kreter Plan- oder Bauvorhaben verbunden ist, ist
unklar ob und wann die entsprechenden Flachen re-
alisiert werden. Die Frage der Kompensation von
Eingriffen unterliegt den dann geltenden rechtli-
chen und rdumlichen Rahmenbedingungen. Ent-
sprechend wird der Anregung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Die Ubrigen Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men.

LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
vom 08.02.2019, 10.10.2019 und 31.08.2023

Das LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
regte an, die in die Denkmalliste der Gemeinde Ma-
rienheide eingetragenen Bodendenkmaler im Fla-
chennutzungsplan darzustellen. Der Anregung
wurde durch nachrichtliche Ubernahme der Boden-
denkmaler gefolgt.
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Ebenso wurde angeregt, einen Hinweis auf die Er-
laubnispflicht nach §9 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NRW) und auf die standige Fortschreibung
der Denkmalliste in den Flachennutzungsplan auf-
zunehmen. Dieser Anregung wurde durch einen
textlichen Hinweis gefolgt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird
zudem dem Hinweis auf mogliche, noch nicht be-
kannte Bodendenkmailer im Gemeindegebiet ge-
folgt, in dem die Notwendigkeit einer Bodenpros-
pektion einzelfallbezogen mit dem LVR-Amt abge-
stimmt wird, gefolgt.

Dem Hinweis auf vermutete, aber noch nicht in die
Denkmalliste eingetragene Bodendenkmaler im Ge-
meindegebiet wird insofern gefolgt, dass alle ver-
ortbaren Bodendenkmaler (eingetragene und ver-
mutete) in der thematischen Karte ,Kulturland-
schaft und Kulturlandschaftsbereiche” im Umwelt-
bericht dargestellt wurden.

Zum Umweltbericht wurde angeregt, die beiden
Kulturlandschaftsbereiche 405 Leppetal und 419
Zeithstralle zu ergdnzen. Der Umweltbericht wurde
dahingehend angepasst.

Der Anregung, die Neuausweisung einer gemisch-
ten Bauflache im Ortsteil Wilbringhausen (Steck-
brief Nr.20) aufgrund der historischen Lage der
Hofe inmitten der Griinflachen als Weilerstruktur
zuriickzunehmen, wurde nicht gefolgt. Aus Sicht der
Gemeinde erfolgt die Bauflachenausweisung als
mafvolle Arrondierung der Ortslage. Zudem ist die
genannte Weilerstruktur durch mehrere Neubau-
ten insbesondere im 6stlichen Teil Wilbringhausens
nicht mehr vorhanden. In der verbindlichen Bauleit-
planung werden die konkreteren Bauvorhaben er-
neut mit dem LVR abgestimmt. Eine Arrondierung
an der ostlichen Seite der Ortslage und insbeson-
dere an der nur einseitig bebauten K 44 wird von
der Gemeinde als stadtebaulich sinnvoll erachtet.

Zu den Sondergebieten in Gimborn wurde angeregt,
diese nur als Bestandssicherung zu verstehen und
keine Neubauten entstehen sollten. Die Verwaltung
wird das LVR-Amt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erneut beteiligen, da davon auszugehen
ist, dass auch maRvolle, dem Denkmalschutz ange-
passte, Neubauten entstehen kdnnen.

Bedenken wurden insbesondere zu einer geplanten
Talsperre im Sidwesten des Gemeindegebiets ge-
duBert. Diese Darstellung einer geplanten Talsperre
wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
Ubernommen und entspricht auch den Zielen der
Raumordnung. Eine entsprechende Darstellung be-
findet sich im wirksamen Regionalplan Koln sowie
im neuen Regionalplan (Feststellungsbeschluss Juli
2025). Der Anregung wurde aufgrund des Anpas-
sungsgebotes an die Ziele der Raumordnung (§ 1
Abs. 4 BauGB) nicht gefolgt.

Den Anregungen wurde insofern teilweise gefolgt.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vom
29.10.2019 und 14.09.2023

Das LVR Amt fur Denkmalpflege im Rheinland regte
an, eine thematische Karte zum kulturellen Erbe zu
erstellen. Dieser Anregung wurde mit der themati-
schen Karte ,Kulturlandschaft und Kulturland-
schaftsbereiche” im Umweltbericht gefolgt.

Die Anregung, kulturlandschaftliche Elemente so
gut wie moglich zu bewahren, wird auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung und bei sonstigen
(Plan-) Vorhaben berticksichtigt.

Das LVR Amt regte zudem an, einen Denkmalpflege-
plan fur das Gemeindegebiet und einen denkmal-
pflegerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungs-
plan zu erstellen. Dieser Anregung wird nicht im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
folgt, da die Belange des Denkmalschutzes im Rah-
men der gesetzlichen Vorgaben auf dieser Ebene
bericksichtigt worden sind.

Ebenso wurde der Anregung, die Kapitel zum Denk-
malschutz in der Begriindung (Teil A) ausfihrlicher
zu gestalten nicht gefolgt, da eine detaillierte Be-
schreibung liber das kulturelle Erbe sowie der Denk-
mal- und Bodendenkmalschutz im Umweltbericht
(Begriindung, Teil B) enthalten ist.

Zum Umweltbericht wurde angeregt, den Kultur-
landschaftsbereich 419 Zeithstralle zu erganzen.
Der Umweltbericht wurde dahingehend angepasst.
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Zur Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
wurde angeregt, die Kennzeichnung einiger Einzel-
denkmaler wieder, wie im Vorentwurf, in die Plan-
zeichnung aufzunehmen. Da es sich bei dem Fehlen
der Denkmaler um einen Fehler handelte, wurden
die Einzeldenkmaler wieder in die Planzeichnung
aufgenommen. Der Anregung wurde insofern ge-
folgt.

Dariiber hinaus wurde angeregt, fiir alle Baufla-
chenneuausweisungen Steckbriefe in der Alterna-
tivenpriifung anzulegen. Dies war aus Sicht der Ge-
meinde jedoch nicht fiir alle Flachen erforderlich, da
diese zum Teil bereits bebaut sind oder waren und
sie somit als Berichtigung in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen wurden. Fir die Flachen in
Wilbringhausen (Steckbrief Nr.20), Béringhausen
(Steckbrief Nr.21) und Jedinghagen (Steckbrief
Nr. 22) wurden jedoch neue Steckbriefe erstellt. Der
Anregung wurde insofern teilweise gefolgt.

Angeregt wurde auch die Priifung von moglichen Er-
schiitterungen durch die dargestellten Abbruchbe-
reich im Stdosten des Gemeindegebiets, die Ge-
bdude und Baudenkmaler gefdhrden kdnnten. Der
Abbaubereich wird im Regionalplan Koln als ver-
bindliche Zielvorgabe der Raumordnung dargestellt.
Entsprechend wird hier auf diese Flache hingewie-
sen. Aus den Darstellungen ergeben sich noch keine
Nutzungsrechte fiir einen Steinbruch. Eine entspre-
chende Uberpriifung erfolgt, wenn die Planungen
konkret werden. Insofern wurde der Anregung nicht
gefolgt.

Zu den Sondergebieten in Gimborn wurde angeregt,
diese nur als Bestandssicherung zu verstehen und
keine Neubauten entstehen sollten. Die Verwaltung
wird das LVR-Amt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erneut beteiligen, da davon auszugehen
ist, dass auch maRvolle, dem Denkmalschutz ange-
passte, Neubauten entstehen kénnen.

Den Anregungen wurde insofern teilweise gefolgt.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

LVR Amt fiir Liegenschaften vom 30.08.2023 und
14.05.2025

Seitens des LVR Amt fiir Liegenschaften wurden
keine Bedenken geduRert. Die Mitteilungen wurden
zur Kenntnis genommen.

LVR Kaufmannisches Immobilienmanagement
vom 30.10.2019

Da keine Liegenschaften des LVR betroffen sind,
wurden keine Bedenken gedullert. Die Mitteilung
wurde zur Kenntnis genommen. Die nachfolgende
Stellungnahme des LVR Dezernat Kultur und Land-
schaftliche Kulturpflege/LVR-Fachbereich Regionale
Kulturarbeit wurde der Stellungnahme angehan-
gen.

LVR Dezernat Kultur und Landschaftliche Kultur-
pflege/LVR-Fachbereich Regionale Kulturarbeit
vom 16.10.2019 (als Anhang des Schreibens vom
LVR Kaufmannisches Immobilienmanagement
vom 30.10.2019)

Das LVR Dezernat Kultur und Landschaftliche Kultur-
pflege bzw. der LVR-Fachbereich Regionale Kultur-
arbeit regte an, dass in der Umweltprifung die Aus-
wirkungen auf Kulturlandschaftsbereiche der Ebene
des Regionalplans und des Landesentwicklungsplan
zu prifen seien. Dieser Anregung wurde in der Um-
weltprifung und mit der thematischen Karte , Kul-
turlandschaft und Kulturlandschaftsbereiche” als
Anhang des Umweltberichts gefolgt.

Gegen die Bauflachenneuausweisung ,Griemerin-
ghausen/Hofel” (Prifflache Nr. 12) wurden aus kul-
turlandschaftlicher Sicht Bedenken erhoben, da die
Flache im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich
22.04 ,Aggertal — Leppetal” auf Landesebene liege.
Die Verwaltung stellte klar, dass aufgrund verschie-
dener Faktoren die Ausweisung der gewerblichen
Baufldche nicht weiterverfolgt wird. Entsprechend
wurde der Anregung gefolgt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Markischer Kreis vom 31.10.2019

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB) des Marki-
schen Kreises verweist darauf, dass durch die Pla-
nungen in Marienheide keine Schutzgebiete im
Markischen Kreis beeintrachtigt werden dirfen. Die
Verwaltung der Gemeinde Marienheide folgt der
Anregung insoweit, dass die Planung zur Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache auf dem Ge-
lande des Flugplatzes Meinerzhagen an der Ge-
meindegrenze zu Meinerzhagen und Kierspe u. a.
aus oben genannten Grinden nicht weiterverfolgt
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wird. Auf dem Geldnde des Flugplatzes werden wie-
der Flachen fir die Landwirtschaft und fir Wald dar-
gestellt. Die librigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Oberbergischer Kreis vom 07.11.2019, 25.08.2023
und 02.06.2025

Bezuglich der Landschaftspflege und des Arten-
schutzes teilte der Oberbergische Kreis mit, dass die
Bauflachenneuausweisung ,Flugplatz Meinerzha-
gen” (Prifflache Nr.9) in Teilen naturschutzfachli-
che wertvolle Flache mit dem Vorkommen von
Rote-Listen-Arten betreffen wiirde. Daher sollten
diese Bereiche bei der Planung besondere Beriick-
sichtigung erhalten. Die Planung zur Ausweisung ei-
ner gewerblichen Bauflache wurde seitens der Ge-
meinde aufgegeben, sodass der Anregung entspro-
chen wurde.

Zur Wasserwirtschaft teilte der Kreis mit, dass die
Quellbereiche, die teilweise in den Prifflaichen zu
finden sind, nicht Uberbaut werden diirfen und ge-
mafk den Anforderungen des Merkblatts BWK
M3/M7 einleitungsfrei gehalten werden mussten.
Den Anregungen wird bei konkreten Vorhaben auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren gefolgt.

Zum Bodenschutz wurden keine grundsatzlichen
Bedenken geduRert. Es wurde jedoch auf den sog.
»Altlastenerlass” (Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastung, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfah-
ren) des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 14.03.2005 hingewiesen. Entsprechend
wurden die Altlastenverdachtsflaichen beim Ober-
bergischen Kreis durch die Verwaltung angefragt.
Die Informationen flossen in die Umweltpriifung ein
und wurden nach er Offenlage erneut aktualisiert.
Den Anregungen wurde insofern gefolgt.

Hinsichtlich der Prufflache Nr. 9 ,,Flugplatz Meinerz-
hagen“ wurde darauf hingewiesen, dass eine Anbin-
dung an die K 45 moglich sei, da der Knotenpunkt
K 45/L 306 bereits eine Unfallhdufungsstelle sei.
Aufgrund der Planungsaufgabe der Flache (s.0.)
wurde der Anregung gefolgt.

Es wurde hinterfragt, warum nur ausgewdhlte Bau-
flachenneuausweisungen mit einem Steckbrief in
der Alternativenprifung untersucht wurden. Fir die
Flachen in Wilbringhausen (Steckbrief Nr. 20), Bor-
inghausen (Steckbrief Nr.21) und Jedinghagen
(Steckbrief Nr. 22) wurden neue Steckbriefe erstellt.
Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Der Anregung, auch die Naturdenkmaéler im Fla-
chennutzungsplan darzustellen, wird insofern ge-
folgt, dass diese in der thematischen Karte ,Schutz-
glter, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” als
Teil des Umweltberichts erganzt wurden.

Der Anregung, auf die derzeit noch giltige Ord-
nungsbehordliche Verordnung (ber das "Land-
schaftsschutzgebiet Gummersbach - Marienheide"
hinzuweisen wurde nicht gefolgt, da der Land-
schaftsplan Nr. 12 in naher Zukunft in Kraft treten
soll und ein Hinweis entsprechend obsolet ist. Der
Hinweis betrifft vielmehr die Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung und wird dort beriicksichtigt.

Zu den einzelnen Prifflaichen Nr. 1, 2, 7, 8, 17, 19,
20 und 21 wurden diverse Hinweise auf umweltre-
levante Informationen gegeben, die jedoch erst auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Tra-
gen kommen. Entsprechend wird den Hinweisen
dort gefolgt.

Der Anregung, festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete im Gemeindegebiet nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan zu lGbernehmen, wurde in der
Entwurfsfassung gefolgt.

Der geforderten Sicherstellung von Ldschwasser
Uber zwei Stunden wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfah-
ren gefolgt. Dort sind die entsprechenden L&sch-
wassermengen nachzuweisen.

Die Ubrigen Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men.

Open Grid Europe GmbH/PLEdoc GmbH vom
24.08.2023 und 26.05.2025

Durch die Open Grid Europe GmbH bzw. die PLEdoc
GmbH wurde der Verlauf einer bisher im Flachen-
nutzungsplan fehlende Ferngasleitung zur Verfi-
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gung gestellt. Diese wurde nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan Glbernommen, sodass der Anre-
gung gefolgt wurde. Die weiteren Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH (Netzauskunft) vom 29.10.2019

Von der PLEdoc GmbH wurden Trassenverldufe und
Versorgungsanlagen in Kartenwerken geliefert.
Diese wurden nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan ibernommen. Der Anregung wurde entspre-
chend gefolgt. Die Ubrigen Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen.

Rheinische NETZGesellschaft mbH vom 02.08.2023
und 27.05.2025

Die Rheinische NETZGesellschaft verwies fir die
Stellungnahmen auf die Agger Energie GmbH, die
ebenfalls an diesem Verfahren beteiligt wurde. Der
Hinweis wurde entsprechend zur Kenntnis genom-
men.

SPNV Investitionsforderung Nahverkehr Rheinland
GmbH vom 11.11.2019

Die SPNV Investitionsférderung Nahverkehr Rhein-
land GmbH teilte mit, dass die Bahnstrecke der
RB 25 ausgebaut werden solle und dafiir moglicher-
weise Flachen an der bestehenden Bahntrasse be-
notigt werden. Insbesondere wurden der Bereich
des Bahnhofs sowie die P+R-Anlage noérdlich der
B 256 als mogliche Flachenbedarfe genannt. Da je-
doch noch keine konkreten Planungen zum Ausbau
der Strecke vorliegen, wurden die Hinweise zur
Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis
zum geplanten Streckenausbau wurde in den Fla-
chennutzungsplan textlich aufgenommen.

Stadt Kierspe vom 04.09.2019 und 21.07.2023

Seitens der Stadt Kierspe wurde mitgeteilt, dass
keine Bedenken bestiinden. Die Mitteilungen wur-
den zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH vom 04.06.2025

Die Vodafone GmbH teilte mit, dass keine Einwande
gegen die elf Anderungen zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung geltend gemacht werden. Die Mitteilung
wurde zur Kenntnis genommen.

Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia) vom
05.06.2025

Die Vodafone West GmbH teilte mit, dass keine Ein-
wande geltend gemacht werden. Die Mitteilung
wurde zur Kenntnis genommen.

Westnetz GmbH (110 kV Hochspannungsleitun-
gen) vom 30.08.2023

Durch die Westnetz GmbH wurde der Trassenver-
lauf einer 110 kV-Hochspannungsfreileitung im
Nordwesten der Gemeinde zur Verfligung gestellt.
Die Trasse wurde inklusive der Schutzbereiche
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernom-
men. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Die genannten Rechte und SchutzmalRnahmen be-
zuglich der Hochspannungsfreileitung werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in Ge-
nehmigungsverfahren fiir entsprechende Vorhaben
in rdumlicher Ndhe zur Trasse berlicksichtigt. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Westnetz GmbH (Dokumentation - Gas) vom
10.07.2023 und 19.05.2025

Durch die Westnetz GmbH wurde der Trassenver-
lauf einer Erdgashochdruckleitung im Nordwesten
der Gemeinde zur Verfligung gestellt. Die Trasse
wurde inklusive der Schutzbereiche nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan Gbernommen. Der Anre-
gung wurde insofern gefolgt.

Die genannten Rechte und SchutzmalRnahmen be-
zlglich der Erdgashochdruckleitung werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in Ge-
nehmigungsverfahren fir entsprechende Vorhaben
in raumlicher Nahe zur Trasse bericksichtigt.

Die weiteren Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men.

Wupperverband vom 22.10.2019, 28.08.2023 und
04.06.2025

Der Wupperverband teilte mit, dass 6stlich der Neu-
ausweisung einer Wohnbauflache (Prifflache Nr. 1)
der Quellbereich des Griemeringhauser Bach lage
und von diesem bei einer Bebauung ein weitrdumi-
ger Abstand einzuhalten ist. Die Bewertung des
Schutzguts Wasser als ,weniger erheblich” wird sei-
tens des Wupperverbands daher nicht geteilt. Da
die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht
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parzellenscharf sind und ein eingezeichneter Ab-
stand im MaRstab 1 : 10.000 nicht erkennbar wére,
wird der Anregung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gefolgt.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass sich bei der
Entwicklung neuer gewerblicher Baufldchen der
Versiegelungsgrad erhohen wird und dies im Hin-
blick auf den Klimawandel durch einen Ausgleich an
anderer Stelle gemindert werden solle. Auch dieser
Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. im Genehmigungsverfahren gefolgt.

Die Ubrigen Mitteilungen wurden zur Kenntnis ge-
nommen.

Marienheide, den 11.09.2025

gez. Meisenberg

- Blrgermeister -
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Abbildungen

Abbildung 1: Flachennutzungsplan von 1982 6

Abbildung 2: Darstellungen des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde
Marienheide 8
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